w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu koziska
zatwierdzonego uchwata Nr 440/XXXI/2017 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 26 maja 2017 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r, poz. 1153 ze zm.) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z
uchwatg Nr 149/X1/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 stycznia 2025 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu toziska
zatwierdzonego uchwatg Nr 440/XXXI/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia
26 maja 2017 r. stwierdzajac, ze ustalenia zmiany planu nie naruszajq ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola przyjetego uchwata Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia
15 marca 2011 r. ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wdijta
Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu toziska, zatwierdzonego
uchwatg Nr 440/XXXI/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu toziska (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r.
poz. 5407) zwang dalej zmiang planu, w zakresie zmiany odlegtosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie o symbolu humerowym i literowym
2 MU zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 stanowigcym integralng czescé
uchwaty.

2. Dane przestrzenne, stanowig zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Stwierdza sig, iz zmiana planu nie dotyczy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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§ 2. Pozostate zapisy planu pozostajg bez zmian.

§ 3. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lesznowola.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Nie wnosze uwa
e ; i im‘mainoprawnyg'l
anle Prra : RADCA PRAWNY
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ......covvvvnnnnn.
Rady Gminy Lesznowola

[EYATTTR

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI OBREBU LOZISKA,
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR 440/XXX1/2017 RADY GMINY LESZNOWOLA
Z DNIA 26 MAJA 2017 ROKU
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LEGENDA

OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE USTALENIA ZMIANY PLANU

= = GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

—+—= NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM ZMIANY PLANU
ISTNIEJACE BUDYNKI

POZOSTALE OZNACZENIA GRAFICZNE ZGODNE Z OBOWIAZUJACYM
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LESZNOWOLA DLA CZESC| OBREBU LOZISKA

LINNIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—+—= NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

s ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA W
METRACH

PRZEZNACZENIE TERENOW:

LEGENDA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE ) e G AR AT etk

Sk W

OZNACZENIA GRAFICZNE MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY
ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI OBREBU LOZISKA

"' NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI
-~——~GRANICA TERENOW ZMELIOROWANYCH
ISTNIEJACY BUDYNEK
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Lesznowola
zdnia ...oovviiieniinnn. 2026 r.
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

/a,//;

i
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr .......cceuees Rady Gminy Lesznowola z dnia
......................... w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
toziska zatwierdzonego uchwata Nr 440/XXXI/2017 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 26 maja 2017 r.

1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz.538) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr 149/X1/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 stycznia
2025 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu toziska
zatwierdzonego uchwatg Nr 440/XXXI/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia
26 maja 2017 r. Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie
0 symbolu 2MU.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wymogéw
nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu
mogacych wptywac na tad przestrzenny;

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoiju:

Zasada zroéwnowazonego rozwoju itadu przestrzennego jest podstawg
wszelkich dziatan planistycznych w sprawach przeznaczenia terendw na
okreslone cele oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy;

c) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe - wymogdw nie wprowadzono, gdyz
przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywaé na
zmiany architektoniczne i krajobrazowe;

d) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych;

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdow rolnych ilesnych - wymogéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa
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zmiana planu nie dotyczy zapisow planu mogacych wptywaé¢ na wymagania
ochrony srodowiska;

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspodiczesnei;

Wymogdw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz ochrony ddébr
kultury wspétczesnej - wymogdéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana
planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywacé na dziedzictwo kulturowe,
zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej;

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0s6b niepetnosprawnych - wymogdw nie wprowadzono, gdyz
przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywacé na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi oraz ich mienia;

g) walory ekonomiczne przestrzeni;

Przedmiotowa zmiana planu nie wptynie na zmiane waloréw ekonomicznych
obszaru;

h) prawo wtasnosci;

wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
przedmiotowego zakresu;

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa;:

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczeristwem panstwa. Projekt planu zostat
uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

j) potrzeby interesu publicznego;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisOw planu mogacych wptywaé na potrzeby interesu publicznego;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczneij, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapis6w planu mogacych wptywaé na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;

|) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacii
elektronicznej;
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W procedurze planistycznej w pracach nad sporzadzaniem projektu zmiany
planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami. Po podjeciu uchwaty
Nr 149/XI/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 stycznia 2025 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu ktoziska zatwierdzonego
uchwatg Nr 440/XXXI/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2017 r.
ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskd4w do projektu planu miejscowego
w terminie do dnia 7 kwietnia 2025 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu
wptynat jeden wniosek, ktéry zostat uwzgledniony.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat poddany konsultacjom spotecznym
w dniach od 22 wrzesnia 2025r. do 27 pazdziernika 2025r. Dnia
13 pazdziernika 2025r. odbylo sie spotkanie otwarte, ktérego celem byto
przyblizenie mieszkaricom zatozen projektu zmiany planu oraz odpowiedzenie na
ewentualne pytania z nim zwigzane.

Dyzur projektanta odbyt sie dnia 15 pazdziernika 2025 r. W terminie sktadania
uwag do projektu zmiany planu okreslonym w ogtoszeniu/obwieszczeniu
0 przeprowadzeniu konsultacji spotecznych nie wptynety zadne uwagi.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat poddany ponownym konsultacjom
spotecznym w dniach od 20 lutego 2026 r. do 27 marca 2026 r. Dnia 2 marca
2026 r. odbyto sie spotkanie otwarte, ktdérego celem byto przyblizenie
mieszkancom zatozen projektu zmiany planu oraz odpowiedzenie na ewentualne
pytania z nim zwigzane.

Dyzur projektanta odbyt sie dnia 4 marca 2026 r. W terminie sktadania uwag
do projektu zmiany  planu okreslonym w ogtoszeniu/obwieszczeniu
O przeprowadzeniu konsultacji spotecznych nie wptynety zadne uwagi.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu
miejscowego oraz o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zamieszczano
W prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej. Sktadanie wnioskéw oraz uwag do projektu zmiany planu byto
mozliwe za pomocg poczty tradycyjnej, drogg elektroniczng przy pomocy
srodkéw komunikacji elektronicznej skrzynki podawczej - opatrujac dokumenty
kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo profilem zaufanym, przy pomocy
poczty elektronicznej oraz w siedzibie Urzedu Gminy.

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego oraz
O przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zamieszczano w prasie miejscowej,
na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacii Publicznej zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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srodowisko. Zgodnie z ogloszeniem, kazdy mdgt zapoznaé sie z niezbedng
dokumentacjg sprawy, ktora byta wytozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
W godzinach pracy urzedu oraz zamieszczona na stronie internetowej gminy oraz
w Biuletyn Informacji Publicznej.

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdéw
zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego wystepuje
infrastruktura wodociggowa, ktoéra zapewnia dostawe wody dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia zmiany planu
nie obejmujq zmian w zapisach dotyczacych zasad budowy nowej infrastruktury
dla nowych terendw oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci
wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggdw oraz
z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi.

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska;

Plan miejscowy zakazuje lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii wtym ustug dotyczacych sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych.

p) Dpotrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyineij
i rozwoju produkcii rolniczei;

Przedmiotowa zmiana nie dotyczy zmiany gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projektowana zmiana planu dotyczy wytacznie korekty nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenie o symbolu 2MU.

Procedura sporzadzania zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 48 ust. 1 oraz art. 57 i art 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa  w ochronie  $érodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) uzyskano zgode na
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z datq uchwaty Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.
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Na dzied uchwalenia zmiany planu miejscowego przeprowadzona ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona uchwata Nr 938/LXXI/2023
Rady Gminy Lesznowola zdnia 20 grudnia 2023 r. wykazata czesSciowg
aktualnos¢ w zakresie celéw i wizji rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego
rozwoju igtdbwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego studium
zatwierdzonego uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca
2011 ze zmianami. Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym studium.

Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w gminie Lesznowola przyjeta uchwata Nr 939/LXXI/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata aktualno$é¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatgy
Nr 440/XXXI/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2017 r.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze wzgledu na sama korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy
na omawianym terenie zmiana planu nie bedzie wywotywata zadnych kosztéw.

P o

b
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