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UCHWALA NR ....oveveeniannns
RADY GMINY LESZNOWOLA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Kolonia
Warszawska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust.3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) w zwigzku

z uchwatq Nr 170/XV/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 pazdziernika
2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Kolonia
Warszawska i czesci obrebu Jabtonowo zmieniona uchwata Nr 194/XIV/2025
Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 marca 2025 r. oraz uchwatg Nr 375/XXX/2026
Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 lutego 2026 r., stwierdzajac, ze ustalenia
planu nie naruszajq ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwatq

Nr 30/1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami,
Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wéjta Gminy Lesznowola uchwala,

CO nastepuje:

DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Kolonia Warszawska sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej planu, stanowigcej tresé uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sig rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwalty, bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;
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4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu okreslono uchwatg Nr 170/XV/2019 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czeSci obrebu Kolonia Warszawska i czesci obrebu Jabtonowo zmieniong uchwatg
Nr 194/X1V/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 marca 2025 r. oraz uchwatqg
Nr 375/XXX/2026 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 lutego 2026 r.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokos¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowgq
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

7) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku
planu.

§ 3. 1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego
planem.

2. Nastepujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linia rozgraniczajqca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowana wzajemna odlegtos$¢ elementdw zagospodarowania
w metrach;

5) przeznaczenie terenéw.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami
przepiséw odrebnych:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu
220 kV;

2) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 300;
3) strefa ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw od lasu.
4. Pozostate oznaczenia graficzne majq charakter informacyjny.

8 4. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja facznie ustalenia ogéine zawarte
w Dziale I'i III oraz odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Dziale II
uchwaty.

Rozdziat 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu, o okreslonym
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym i numerem;

2) zagospodarowaniu towarzyszacym przeznaczeniu terenu - nalezy
przez to rozumiec zagospodarowanie dziatek budowlanych Scisle zwigzane
z okreslonym przeznaczeniem terenu, na ktérym sg one potozone i stuzace
zlokalizowanym na danej dziatce budowlanej: budynkom, budowlg

i urzgdzeniom;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczong
na dziatce linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna krawedz zewnetrzna
zewngtrznej sciany budynku - linia ta nie dotyczy wystajacych poza obrys
budynku o nie wigcej niz 1,5 m: balkonéw, wykuszy, zadaszen, okapow
oraz schodéw, taraséw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych,
elementdw wystroju elewacji;

4) adaptacji budynkow - nalezy przez to rozumieé mozliwoéé zachowania
istniejgcych budynkdw w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich
remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu
uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa wytqcznie przy zachowaniu
zgodnosci z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym te budynki sq
potozone;

5) nadbudowie - nalezy przez to rozumieé rodzaj budowy, w wyniku ktérej
powstaje nowa czesc¢ istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwigkszajg sie
jego parametry takie jak: wysoko$é, powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale
nie zwigeksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;

6) istniejacych budynkach - nalezy przez to rozumieé budynki istniejgce
w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajace w tym dniu prawomocne
pozwolenie na budowe lub ktérych realizacja zostata skutecznie zgtoszona;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych nie wigkszym niz 12°:

8) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywacé na srodowisko -
nalezy przez to rozumieé zamierzenie budowlane lub inng ingerencje
w Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

9) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ samodzielne obiekty budowlane Iub
pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz ustugowa oraz urzadzenia
stuzace dziatalnosci, ktérej celem Jest zaspakajanie potrzeb ludnoéci;

2. Dla pojec nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia
zdefiniowane w przepisach odrebnych.
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Rozdziat 3.
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru

8§ 6. 1. W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) teren mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczony na rysunku
planu symbolem literowym MNW,;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug -
oznaczony na rysunku planu symbolem literowym MNW-U;

3) teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej -
oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U-MNW;

4) teren ustug - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U;
5) teren lasu - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym L;

6) teren drogi zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDZ;

7) teren drogi lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDL;

8) teren drogi dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDD.

2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajq przeznaczenie poszczegdinych
terenow.

3. Oznaczenia symbolem numerowym okreslaja numery poszczegélnych
terenéw o tym samym przeznaczeniu.

§ 7. 1. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i Zzwymiarowane
na rysunku planu:

1) 8 m od linii rozgraniczajqcej drogi oznaczonej symbolem literowym KDZ;
2) 5 m od linii rozgraniczajgcej drég oznaczonych symbolem literowymi KDL;
3) 5 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych symbolami literowymi KDD;
4) 15 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN 300;

5) na terenach o symbolach numerowych i literowych 3 MNW, 5 MNW-U - 5 m
od wschodniej granicy obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (od drogi znajdujacej sie poza obszarem
planu) -~ zgodnie z rysunkiem planu;

6) na terenie o symbolu numerowym i literowym 2 MNW-U - 5 m od zachodniej
granicy obszaru objetego planem miejscowym (od drogi znajdujacej sie poza
obszarem planu) - zgodnie z rysunkiem planu;
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7) na terenie o symbolu numerowym i literowym 2U - 4 m od wschodniej
i potudniowej granicy obszaru objetego planem miejscowym - zgodnie
z rysunkiem planu;
8) na terenie o symbolu numerowym i literowym 3MNW-U - 4 m od zachodniej
i pétnocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym — zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Nakazuje sie sytuowanie wszystkich budynkow na terenach, na ktérych
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z tymi liniami,
z uwzglednieniem ustalen ust. 3 i 4.

3. Przepisy ust. 2 nie dotycza portierni, altan smietnikowych oraz obiektow,
o ktérych mowa w § 25 ust. 3.

4. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza sig jego zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
pod warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczong na rysunku
planu linig rozgraniczajaca i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 8. Poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach
objetych planem dopuszcza sie nowe drogi wewnetrzne obstugujace dziatki
budowlane, przy czym:

1) minimalna szeroko$¢ nowo realizowanych drég wewnetrznych,
z uwzglednieniem ustalen pkt 3, wynosi:

a) 6 m do 6 dziatek budowlanych,
b) 8 m powyzej 6 dziatek budowlanych;

2) na nowo realizowanych drogach wewnetrznych w przypadku ich
nieprzelotowego zakoriczenia nakazuje sie na ich koncu realizacje placow do
zawracania, przy czym ustala sie, ze wymiary tych placéw nie mogq by¢
mniejsze niz 12,5 m na 12,5 m;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg drég wewnetrznych powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu.

4) dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych jako ciagéw pieszo-jezdnych bez
rozgraniczenia stref ruchu pieszego i kotowego;

5) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dia

pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;
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6) dopuszcza sie na terenach drog wewnetrznych lokalizacje zieleni, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacyjnych.

8§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Dopuszcza sig adaptacje istniejacych budynkdéw, w tym budynkow
mieszkalnych w zabudowie, a takze realizowanej nowej zabudowy na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe, otrzymanego przed wejsciem w zycie
niniejszego planu.

2. Zasady zabudowy na dziatkach, nie spetniajgcych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej:

1) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach, nie spetniajgcych parametrow
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej w planie,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2, ktore:

a) powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) powstaty w wyniku wydzielenia drég publicznych,
€) powstaty niezaleznie od ustalen planu;

2) przepisy pkt 1 stosuje sie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy,
wskaznikow i parametréw okreslonych w planie, z wyjatkiem minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Nakazuje sig stosowanie rozwigzar przestrzennych, architektonicznych
i technicznych zapewniajgcych dostepno$é budynkéw uzytecznodci publicznej
i terendw w przestrzeni publicznej dia oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
0s6b niepetnosprawnych, oséb starszych i 0séb z wézkami dzieciecymi - zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sig, ze miejscami publicznymi sq tereny drég oznaczone symbolami
literowymi: KDZ, KDL, KDD.

5. Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni publicznych okreslonych
w ust. 4 zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Nakazuje sie:

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, na ktorej jest
prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza oraz do lokali ustugowych znajdujacych
sie w tych samych budynkach co lokale mieszkalne;

2) ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi
podczas wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz
wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym po zakoriczeniu realizacji
inwestycji;
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3) selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2. Zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, na catym
obszarze opracowania z wyjatkiem zlokalizowanych poza terenem o symbolu
literowym L: inwestycji celu publicznego z zakresu drég, sieci i infrastruktury
technicznej;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, na terenach
o symbolach literowych: MNW, MNW-U, U-MNW, U z wyjatkiem
zlokalizowanych poza terenem o symbolu literowym L: zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg, placowek edukacyjnych
lub obiektéw sportowych wraz z towarzyszacy jej infrastruktura, garazy,
parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw, inwestycji celu
publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania
powaznych awarii, w tym ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych, komunalnych oraz
przemystowych do wdd powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
I wytworczej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji
i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych
i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu
znajdujacych sig¢ na jego gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wéd ze Zrédet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz
odprowadzania wéd opadowych oraz $ciekéw na grunty sasiednie;

7) tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w
odlegtosci 6,0 m, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w
sSwietle koron) linii elektroenergetycznej 220 kV.

3. Ustala sig klasyfikacje ochrony akustycznej:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami dla terendw oznaczonych symbolami
literowymi: MNW - jak pod zabudowe mieszkaniowg;
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2) dla terendw oznaczonych symbolami dla terenéw oznaczonych symbolami
literowymi: MNW-U i U-MNW - jak na cele mieszkaniowo-ustugowe.

§ 11. Ustalenia szczegdtowych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Czesc terenu zlokalizowana jest w pasie technologicznym napowietrznej

linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV o szerokosci 50 m (po 25 metréw
w obie strony od osi linii), dla ktérego obowiazujg ustalenia, zakazy i nakazy
zgodne z przepisami odrebnymi oraz normami dotyczacymi projektowania linii
elektroenergetycznych.

2. Czesc terenow zlokalizowana jest w strefie kontrolowanej od gazociagu

wysokiego cisnienia DN 300 o szerokosci 30 m (po 15 metréw w obie strony od
osi gazociggu), dla ktérej obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne
Z przepisami odrebnymi.

3. Czesc terendw zlokalizowana jest w strefie ograniczonych mozliwoéci

lokalizacji budynkdéw od lasu o szerokosci 12 m od granicy lasu, dla ktérej
obowigzujq ustalenia, zakazy, nakazy i dopuszczenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady ochrony urzadzen melioracji wodnych szczegétowych:

1) zakazuje sie wykonywania nasadzeri drzew i krzewéw na trasie i w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych rurociggoéw melioracyjnych bez
uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzer przed zarastaniem korzeniami;

2) zakazuje sie wznoszenia nad rurociagami drenarskimi budowli oraz
wykonywania nad nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem
ustalen pkt 3 i 4;

3) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systemow
drenarskich) kolidujacych z projektowang zabudowg, przed przystapieniem do
realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

W tym w szczegodlnosci w ustawie Prawo wodne;

4) dopuszcza sie przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami
drenarskimi.

8§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
uzytkowania terendw:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie, na
poszczegolnych terenach dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania;

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéow tymczasowych.
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§ 13. 1. W celu ustalenia szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w szczegdlnosci w Dziale III Rozdziale 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych
symbolami literowymi: MNW, MNW-U, U-MNW, U:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 900 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60° do
120¢9;
2) nie ustala sie zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci na
pozostatych terenach.

2. Na terenach objetych planem nie wystepujq tereny wymagajace
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przez gmine Lesznowola na
zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 14. Dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczonych symbolem literowym MNW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegolnosci: budynkéw gospodarczych i garazowych, miejsc do
parkowania, parkingéw, sieci i infrastruktury technicznej, dojsé¢ i dojazdéw,
drég wewnetrznych, utwardzen, wiat i altan, obiektdw i urzadzen sportu
i rekreacji, placow zabaw, miejsc gromadzenia odpaddw statych, zbiornikéw
wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) magazynéw i sktadéw, w tym sktaddéw budowlanych,
b) ustug hotelarskich,

c) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz
ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych
budynkow,
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b) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej, szeregowej i grupowej,

c) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na jednej
dziatce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego,

d) w pasie technologicznym napowietrznej linii o napieciu 220 kV:

- budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi,

- obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
e) maksymaina wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkdéw garazowych - 6 m,
- dla istniejacej konstrukcji wsporczej linii 220 kV - 40 m,
- dla pozostatych budynkoéw i budowli - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 459;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
7) ustalenia pkt 6 nie dotycza wydzielen dziatek budowlanych w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia sagsiednich dziatek budowlanych,
d) regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych;
8) minimalna liczba i sposoéb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujgcych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - minimum 3 miejsca do
parkowania na 1 lokal ustugowy,
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b) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy o funkcji mieszanej
miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej
z funkdcji.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug oznaczonego symbolem numerowym i literowym 1MNW-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sig realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci: budynkdw gospodarczych i garazowych, miejsc do
parkowania, parkingdw, sieci i infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw,
drég wewnetrznych, utwardzen, wiat i altan, obiektéw i urzadzen sportu
i rekreacji, placow zabaw, miejsc gromadzenia odpadéw statych, zbiornikéw
wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) magazynoéw i sktadow, w tym sktadéw budowlanych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 900 m?,

c) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegélnosci
warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

d) ustug hotelarskich;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz
ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych
budynkow,

b) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
szeregowej i grupowej,

c) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie mozliwosé lokalizacji na jednej
dziatce budowlanej wytgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,

d) w pasie technologicznym napowietrznej linii o napieciu 220 kV:

- budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi,

- obiektéw budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8,
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla istniejgcej konstrukcji wsporczej linii 220 kV - 40 m,
- dla pozostatych budynkdw i budowli - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci gtéwnych dachowych do 45°9;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
7) ustalenia pkt 6 nie dotyczg wydzielen dziatek budowalnych w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejéciem
W zycie niniejszego planu),

c) powigkszenia sagsiednich dziatek budowlanych,
d) regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie¢ zapewnienie odpowiedniej iloéci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy o funkcji mieszanej
miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dia kazdej
z funkcji.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug oznaczonych symbolami numerowymi i literowymi: 2MNW-U, SMNW-U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa;
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2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci: budynkdéw gospodarczych i garazowych, miejsc do
parkowania, parkingdw, sieci i infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
drég wewnetrznych, utwardzen, wiat i altan, obiektéw i urzadzen sportu
i rekreacji, placéw zabaw, miejsc gromadzenia odpaddw statych, zbiornikéw
wodnych matej retencji i innych zbiornikow wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) magazynow i sktadéw, w tym sktadow budowlanych,
b) obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 900 m?2,

c) ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

d) ustug hotelarskich;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz
ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych
budynkow;

b) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
szeregowej i grupowej,

c) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji na jednej
dziatce budowlanej wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkdéw i budowli - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe Ilub wielospadowe
o nachyleniu gltdwnych potaci dachowych do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
7) ustalenia pkt 6 nie dotycza wydzieler dziatek budowalnych w celu:

a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
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b) lokalizacji nowych drog wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia sasiednich dziatek budowlanych,
d) regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych;
8) minimalna liczba i sposoéb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedlug nastepujgcych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy o funkcji mieszanej
miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
z funkgji.

§ 17. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

ustug oznaczonych symbolem numerowym i literowym 4MNW-U, SMNW-U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci: budynkdéw gospodarczych i garazowych, miejsc do
parkowania, parkingow, sieci i infrastruktury technicznej, dojéé i dojazdow,
drég wewnetrznych, utwardzen, wiat i altan, obiektow i urzadzen sportu

i rekreacji, placow zabaw, miejsc gromadzenia odpadéw statych, zbiornikow
wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) magazynow i sktadéw, w tym sktadéw budowlanych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 900 m?,

¢) ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

d) ustug hotelarskich,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz
ksztattowania zabudowy;
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a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych
budynkéw,

b) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
Szeregowej i grupowej,

c) dla budynkdw mieszkalnych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na jednej
dziatce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy - 0,8,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla istniejacej konstrukcji wsporczej linii 220 kV - 40 m,
- dla pozostatych budynkoéw i budowli - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci gtéwnych dachowych do 459;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m2;
7) ustalenia pkt 6 nie dotycza wydzielen dziatek budowalnych w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
w zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia sasiednich dziatek budowlanych,
d) regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m?2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,
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b) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy o funkcji mieszanej

miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
z funkcji.

§ 18. Dla terenu ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej oznaczonego symbolem numerowym i literowym 1U-MNW
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegolnosci: budynkéw gospodarczych i garazowych, miejsc do
parkowania, parkingdw, sieci i infrastruktury technicznej, dojéé¢ i dojazdéw,
drég wewnetrznych, utwardzen, wiat i altan, obiektéw i urzadzen sportu
i rekreacji, placow zabaw, miejsc gromadzenia odpadéw statych, zbiornikéw
wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych;

3) zakazuje sig lokalizacji:
a) magazynow i sktadéw, w tym sktadéw budowlanych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 900 m2,

c) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegolnosci
warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

d) ustug hotelarskich;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz
ksztattowania zabudowy;

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych
budynkoéw;

b) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
szeregowej i grupowej,

c) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie mozliwogé lokalizacji na jednej

dziatce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
b) minimalna intensywno$é zabudowy - 0,001,
¢) maksymainy udziat powierzchni zabudowy - 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkéw i budowli - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy pfaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych do 459;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
7) ustalenia pkt 6 nie dotyczg wydzielen dziatek budowlanych w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu),

¢) powigkszenia sasiednich dziatek budowlanych,
d) regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy o funkcji mieszanej
miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic oddzielnie dla kazdej
z funkciji.

§ 19. Dla terenu ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oznaczonego symbolem numerowym i literowym 2U-MNW
ustala sie:

2) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych i garazowych, miejsc do
parkowania, parkingdw, sieci i infrastruktury technicznej, dojéé i dojazdéw,
drég wewnetrznych, utwardzen, wiat i altan, obiektéw i urzadzen sportu
i rekreacji, placéw zabaw, miejsc gromadzenia odpadow statych, zbiornikéw
wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych;
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3) zakazuje sie lokalizacji:
a) magazynow i sktadéw, w tym sktadéw budowlanych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 900 m?2,

c) ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatdw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

d) ustug hotelarskich;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz
ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych
budynkow,

b) zakazuje sig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
szeregowej i grupowej,

c) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie mozliwo$é lokalizacji na jednej
dziatce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalny powierzchni zabudowy - 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

e) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkéw i budowli - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 450;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 mz2;
7) ustalenia pkt 6 nie dotycza wydzielei dziatek budowlanych w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
w zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia sasiednich dziatek budowlanych,
d) regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych;

8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
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a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
W granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy o funkcji mieszanej
miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej
z funkcji.

§ 20. Dla terenu ustug oznaczonego symbolem numerowym i literowym 1U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegolnosci: budynkéw gospodarczych i garazowych, miejsc do
parkowania, parkingdw, sieci i infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw,
drég wewnetrznych, utwardzen, wiat i altan, obiektow i urzadzen sportu
i rekreacji, placow zabaw, miejsc gromadzenia odpadéw statych, zbiornikow
wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) magazynow i sktadéw, w tym sktadéw budowlanych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 900 m?,
¢) ustug hotelarskich;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz
ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowg i nadbudowe istniejacych
budynkow;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,2,
b) minimalna intensywno$é zabudowy - 0,001,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
e) maksymalna wysokosé zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych - 6 m,

- dla pozostatych budynkéw i budowli - 12,0 m,
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f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 459;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
7) ustalenia pkt 6 nie dotycza wydzielen dziatek budowlanych w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia sasiednich dziatek budowlanych,
d) regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéow:

- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy o funkcji mieszanej
miejsca do parkowania nalezy obliczyé i zapewnié oddzielnie dla kazdej
z funkcji.

§ 21. Dla terenu ustug oznaczonego symbolem numerowym i literowym 2U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) magazyny;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych i garazowych, miejsc do
parkowania, parkingéw, sieci i infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
drég wewnetrznych, utwardzen, wiat i altan, obiektéw i urzadzen sportu

i rekreacji, placdw zabaw, miejsc gromadzenia odpadéw statych, zbiornikéw
wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) sktadow, w tym sktadéw budowlanych,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 900 m?,

c) ustug hotelarskich;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz
ksztaltowania zabudowy:
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a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych
budynkow;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 1,2,

b) minimalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkéw i budowli - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m2;
7) ustalenia pkt 6 nie dotycza wydzielen dziatek budowlanych w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
w zycie niniejszego planu),

c) powigkszenia sgsiednich dziatek budowlanych,
d) regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych;
8) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

- dla magazynowych - odpowiednia ilog¢ miejsc postojowych dla
maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikdéw
I pracownikéw obiektéw, lecz nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych
i biurowych z wylaczeniem funkcji magazynowej,

b) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy o funkcji mieszanej
miejsca do parkowania nalezy obliczyé i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
z funkgji.

§ 22. Dla terendw laséw oznaczonych symbolami numerowymi i literowymi: L
ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu - las;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - O,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 100%;
3) na terenach lesnych zakazuje sie budowy wszelkich obiektéw kubaturowych.

Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 23. 1. Ustala sig obstuge komunikacyjng terendw poprzez uktad drég
okreslonych na rysunku planu jako tereny drog oznaczone symbolami
literowymi: KDZ, KDL, KDD oraz drogi potozone poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

2. Na terenach drég dopuszcza sie dotychczasowy sposéb wykorzystania tych
terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 24. 1. Dla terenéw drég ustala sie:

Oznaczenie Proiekt S kodé w liniach
Lp. na rysunku Klasa drogi rojex Swans zero R e
planu funkcja drogi rozgraniczajgcych
zmienna, przy czym w
1. 1KDz ~Z" -zbiorcza powiatowa graricachiplant O(.j i
do 8 m - zgodnie z
rysunkiem planu
2, 1KDL »~L” -lokalna gminna 12m
12 m, przy czym w
3. 2KDL #L” - lokalna gminna granicaci planl oy =
zgodnie z rysunkiem
planu
od6mdo10mz
4. 1KDD D" - dojazdow i zawrotka 12,5 m na
Jazdowa dniggs 12,5 m - zgodnie z
rysunkiem planu
5. 2KDD »D” - dojazdowa gminna 8m

2. Dopuszcza sig na terenach drég oznaczonych symbolami literowymi: KDZ
KDL, KDD lokalizacje zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
komunikacyjnych.

14

3. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem
zewnetrznym poprzez tereny drég oznaczone symbolami numerowymi
i literowymi: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD oraz drogi potozone poza obszarem
objetym planem.

Id: 4A5BFEBE-7699-464C-852A-EA01256CE717. Projekt Strona 23




4. Na catym obszarze planu dopuszcza sie Sciezki rowerowe i ciagi pieszo-
rowerowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nakazuje sig, ksztattowanie nawierzchni ulic oraz urzadzen przeznaczonych
dla ruchu pieszego (w szczegdlnosci chodnikéw i przejsé przez jezdnie)
znajdujacych sie w przestrzeni publicznej do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym oso6b niepetnosprawnych, oséb starszych i oséb z wézkami
dzieciecymi, zgodne z przepisami odrebnymi.

6. W przestrzeni publicznej nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazddw dla os6b ze szczegdinymi potrzebami,
w tym 0s6b niepetnosprawnych, oséb starszych i 0séb z wézkami dzieciecymi -
zgodne z przepisami odrebnymi.

7. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje sie wyznaczenie miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowaq, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala sig uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej
poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sig zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac
remontowych i konserwacyjnych.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej na catym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektéw
i urzadzen nie bedg naruszaé obowigzujacych, w tym zakresie przepisow
odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

4. Zakazuje sig lokalizowania sieci i urzadzes infrastruktury technicznej na
terenie oznaczonym symbolem literowym L.

5. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje nastepujacych
urzadzen inzynieryjnych: przytaczy do budynkéw, sieci rozbiorczych, studni
gtebinowych do zbiorowego zaopatrzenia w wodg, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni Sciekéw i strefowych oczyszczalni wod
deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym z zakresu ochrony
Srodowiska.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw:

1) ustala sie przylaczenie do gminnej sieci wodociggowej lub ujec¢ wiasnych na
podstawie przepiséw odrebnych;
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2) nakazuje si¢ projektowanie i wykonywanie sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) ustala sie minimalny przekrdj sieci wodociggowej @110 mm.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

1) ustala sie przytaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sig, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie sciekéw sanitarno-bytowych do indywidualnych szczelnych
zbiornikéw (szamb) oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow:

3) w przypadku wytwarzania Sciekéw przemystowych nakazuje sie
podczyszczenie tych Sciekéw na terenie ich powstawania, do parametréw
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych,
przemystowych i komunalnych do wdd powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych, kanalizacji deszczowej, a takze poprzez
systemy rozsgczajace;

6) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na
trwatej zabudowie dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych, zapewnié
system retencjonowania wod roztopowych oraz wéd deszczowych,
uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie jego trwania nie krétszym niz
15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt 7;

7) dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych ze zbiornikdw
retencyjnych i urzadzen kanalizacji deszczowej do rowéw melioracyjnych
I innych ciekdw wodnych (zlokalizowanych poza obszarem planu) w ilosciach
nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu, z uwzglednieniem przepiséw
ustawy Prawo Wodne;

8) nakazuje si¢ oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych
wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni o trwatej nawierzchni,

W szczegolnosci z terendw drdg i parkingdw, przed ich odprowadzeniem do
tych systeméw kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

9) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w spos6b zabezpieczajacy
sasiednie tereny i drogi przed powierzchniowym sptywem wéd opadowych:
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10) ustala sig minimalny przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @200
mm z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza sig minimalny przekréj kanalizacji sanitarnej cisnieniowej @40
mm.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki:

1) ustala sig zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych
linii kablowych lub napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;

2) nakazuje sig przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem
ustalen pkt 3;

3) dopuszcza sig korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej
w formie paneli fotowoltaicznych.

§ 29. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz
z zakresu ogrzewania budynkéw:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepto z wlasnych zrédet, lokalnie, w oparciu
0 gaz przewodowy, gaz bezprzewodowy lub energie elektryczng,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2, 3;

2) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego
niskosiarkowego, o maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%:;

3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systeméw grzewczych w oparciu
o alternatywne zrédta energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska,
w tym kolektory i baterie stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase
i biogazy, energie geotermalng;

4) ustala sie minimainy przekroj sieci gazowej @32 mm.

§ 30. Nakazuje sie zapewnienie warunkéw do prawidtowego postepowania
z odpadami komunalnymi w granicach dziatki, w szczegdblnosci do segregowania
i magazynowania odpadoéw komunalnych przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania.

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 31. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomodci na terenie catego planu ustala sie
w wysokosci 0%.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lesznowola.

saul 33 Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
MTOWIQCkiegq'i wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.

: Nie wnosze uwa
\}\ formalnoprawny

SRehmiski RADCA PRAWNY
h |

bnistyld WATRESSE |

id; 4A58 BBE-7699-464C-852 B0kl Mali§ REzha,Projekt Strona 26




Z up. Wijta

A A~ J-L
Marcinn Szost

Picrasoy Zastepce 'Gita

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr .........ooevvveene.
Rady Gminy Lesznowola

14 =33 :_" \U\”.E | K

sty Urbenistykd

e o :
Hadgesiaw DaOrowsse

GLOWNY 32
Referatu(U
i Planowania iNg

o1 1d: »4A5§Eﬂ‘§£-d§J%§;;£§§C—852A-EAO1256CE717. Projekt Strona 1

SECJALISTA
T %niswki
BEzennsgo

lg&"v oQGOLETUS



Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ............ceeeeees
Rady Gminy Lesznowola

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada
Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czgsci obrebu Kolonia Warszawska, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 9 czerwca 2025 r. do 7 lipca 2025 r.
wplyneto 9 uwag. Wéjt Gminy Lesznowola czesciowo uwzglednit
6 uwag, 3 uwagi nie uwzglednil;

2) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Kolonia Warszawska, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 17 listopada 2025 r. do 15 grudnia 2025 r.
wplyneto 5 uwag. Wéjt Gminy Lesznowola 1 uwage uwzglednit
w catosci, 2 uwagi uwzglednit czesciowo, 2 uwagi nie uwzglednit;

3) wykaz uwag nieuwzglednionych znajduje sie w zataczonej tabeli.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA DLA

CZESCI OBREBU KOLONIA WARSZAWSKA

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Nazwisk Wéijta Gminy
o, imie,
nazwa Oznacze
jednostk nie
L eats i nierucho
p wply organiza Tresé uwagi mosci, Obreb Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi
bl cyjnej ktérej uwzgled | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgle
uwagi i adres dotyczy niona dniona niona dniona
zgtaszaj uwaga
gcego
uwagi
1 5 3, a. 5. 6. 7 8. 9. 10. 11,
I WYLOZENIE
wnosi o: 1) Brak zgéd
1) usuniecie 1) + na zmiane
oznaczenia przeznaczenia
terenu jako lasu 2) +/- 2) +/- gruntéw
czesci dziatki nr lesnych na
46/15; cele nielesne
2) zmiane
przeznaczenia Koloni 2) Dla dziatki
1 22.07. dziatek nr 46/14 - 0 nr ew.
. 2025 (&) 46/14, 46/15 46/15 Warsz 46/14
r. pod tereny EEks wprowadzono
mieszkaniowo- wprowadzi¢
ustugowe lub tereny MNW-
ustugowo- U przy
mieszkaniowe. zachowaniu
70%
powierzchni
biologicznie
czynnej.
Wnosi o: Brak zgdd na
1 )usuniecie 1) + zZmiane
oznaczenia przeznaczenia
tere{ny ja_ko lasu 2) + gruntéw
czesci dziatki nr lesnych na
5 | 22.07. ‘2‘)6/15:' ) Koioni cele nielesne
0 zZmiane a
- 2?25 () przeznaczenia 46/15 Warsz
' dziatki nr 46/15 awska
pod tereny
mieszkaniowo-
ustugowe lub
ustugowo-
mieszkaniowe,
Wnosi o
wylaczenie z .
3| 2207, procedury 8/1, 8/2, | Koloni
2025 ) planistycznej 8/3, 8/4, a +
T r. dziatek nr. ew.: 8/5. arse
8/1, 8/2, 8/3, awska
8/4, 8/5.
Whnosi o
wylgczenie z !
o | 2207, procedury 8/1, 872, | Keloni
2025 () planistycznej 8/3, 8/4, B +
* r. dziatek nr. ew.: 8/5. Warsz
8/1, 8/2, 8/3, awska
8/4, 8/5.
Wnosi o: Koloni 1)
5 11.07. 1) 45/7 a 1) +/- 1) +/- Wprowadzono
2025 (53] przeznaczenie 4 zabudowe
' r. dziatki pod 45/11 | Warsz 2) +
awska ustugowa ze
tereny ustug lub wzgledu na
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zabudowy 3) + stanowisko
mieszkaniowej Wojewody
wolnostojacej; Mazowieckieg
2) zmniejszenie o, ktéry ma
koniecznej ilodci zastrzezenia
miejsc do mieszania
parkingowych funkcji
na dziatce; sktadow i
3) usuniecie magazynéw z
oznaczenia zabudowg
terenu jako lasu mieszkaniowa,
dziatki nr 45/11. i
2) Niezgodne
z polityka
Gminy
3)Brak zgéd
na zmiane
przeznaczenia
gruntow
lesnych na
cele nielesne.
Wnosi o: Brak zgdd na
1) usuniecie 1) + zmiane
oznaczenia przeznaczenia
terenu jako lasu 2) + gruntow
czesci dziatki nr lesnych na
46/15; Koloni cele nielesne
22.07. s
6 2) zmiane a
2?25 () przeznaczenia 46/15 Warsz
’ dziatki nr 46/15 awska
pod tereny
mieszkaniowo-
ustugowe lub
ustugowo-
mieszkaniowe.
Wnosi o: 1) Brak zgéd
1) usuniecie 1) + na zmiang
oznaczenia przeznaczenia
terenu jako lasu 2) +/- 2) +/- gruntéw
czesci dziatki nr lesnych na
46/15; cele nielesne.
2) zmiane 2)
przeznaczenia 46/13, Wprowadzono
dziatek 46/13, 46/14, tereny MNW-
46/14, 46/15, 46/15, Koloni U przy
7 | 22.07. g on A 49/3, a zachowaniu
" 2025 () 49/5, 49/6, 49/4, Warsz 70%
49/7, 49/8 pod 49/5, e powierzchni
tereny 49/6, biologicznie
mieszkaniowo- 49/7, czynnej.
ustugowe lub 49/8 Oprdcz dziatki
ustugowo- 46/15 gdzie
mieszkaniowe brak jest zgéd
na zmiane
przeznaczenia
gruntow
lesnych na
cele nielesne
Wnosi o: 1) Brak zgod
1) usunigcie 1) + na zmiane
oznaczenia przeznaczenia
terenu jako lasu 2) +/- 2) +/- gruntow
czesci dziatki nr lesnych na
46/15; cele nielesne.
2) zmiane 2)
przeznaczenia Wprowadzono
dzialek 46/14, tereny MNW-
:ee:-/el;p()d Koloni ;J p;zy .
8 | 22.07. . . 46/14, a achowaniu
. 2025 () mieszkaniowo- 46/15 Warsz 70%
ustugowe lub awska powierzchni
ustugowo- biologicznie
mieszkaniowe. czynnej.
Oprdcz dziatki
46/15 gdzie
brak jest zgéd
na zmiane
przeznaczenia
gruntéw
lesnych na
cele nielesne
Wnosi o: Koloni Brak zgéd na
9 2220;); (..r) 1) usunie.cie 46/15 a 1)+ zmiane
oznaczenia Warsz przeznaczenia
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terenu jako lasu awska 2) + gruntow
czesci dziatki nr lesnych na
46/15; cele nielesne
2) zmiane
przeznaczenia
dziatki nr 46/15
pod tereny
mieszkaniowo-
ustugowe lub
ustugowo-
mieszkaniowe.
IT WYLOZENIE
Wnosi o: 1) Hale i
1) zmiane 1) + magazyny
przeznaczenia sasiadowatyb
czesci dziatki od y z zabudowg
ul. Utanow z mieszkaniowg,
terenu 2) +/- 2) +/- jednorodzinng
mieszkaniowego Koloni .
1| 30.12. na tereny Sl 2) Uwzglednia
0 2025 () ustugowe z 40 Waarsz sie tylko dla
r i
magazynow; (wskazniki
2) zwiekszenie zgodne ze
max. udziatu Studium
powierzchni Gminy).
zabudowy do
60%.
1) Pozostawia
1) + sie tereny
MNW-U ze
Wnosi o }Nzg}e{du na
nastepujace istniejaca
zmiany dla za_budowe_
terenu 1MNW- ;; + mieszkaniowg
uU: + oraz ze
1) zmiana z wzgle_du e
1MNW-U na 1U- 4) + obowigzujacy
MNW; plan na
Wnosze o przedmiotowy
nastepujace ch terenach.
zmiany dla 2_) Pozostawia
terenu 2MNW- sie tereny
1| 30.12. u: Koloni MNW-U ze
1| 2025 () | 2)zmianaz 39/2, a wzgledu na
Lo 2MNW-U na 2u- | 41/2 \anier; 'Stg'eéaci
MNW; zabudoweg
3) zmniejszenie mieszkaniowa
minimainej oraz ze
powierzchni wzgledu na
biologicznie obowigzujacy
czynnej do plan na
240%; przedmiotowy
4) zwiekszenie ch terenach.
max. udziatu 3) Wskazniki
powierzchni niezgodne ze
zabudowy do Studium
60%. Gminy.
4 YWskazniki
niezgodne ze
Studium
- Gminy.
Wn05|‘o: 1) Wskazniki
1) zmiane 1) + niezgodne ze
wskaznika Studium
minimalnej Gminy.
powierzchni 2) Lokalizacja
biologicznie 2) + obiektéw
czynnej z 70% magazyno
na zakres 40- ; hi gap?;cz‘gyc
1| 31.12, 60% Koloni 2
2| 2025 () owierzchni 3972, . B
powier 41/2 Warsz logistycznego
. r. dziatki na jest
terenie o aygska ]ne-s d
iezgodna ze
EYmbolu 2MNW- Studium
' Gmin
2) rozszerzenie (tererzly MN).
Eerrzeerfﬂazczenia Dodatkowo
Wojewoda
zabudowy Mazowiecki
mieszkaniowo - ma
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ustugowej o
mozliwosc
lokalizacji
obiektow
magazynowych
i zaplecza
sktadowo-
logistycznego,
jako funkcji
uzupetniajacej,
nieucigzliwej,
ktdrej
oddziatywanie
nie wykracza
poza granice

zastrzezenia
co do
mieszania
sktadow i
magazynow z
zabudowag
mieszkaniowg

[ -
Oigu Sobok

e Soczula

inwestycji.
Whnosi o W pierwszym
utrzymanie wytozeniu
dotychczasoweg Wéjt Gminy
0 przeznaczenia uwzglednit
terenéw na uwagi
31.12 wnioskowanych . 46/5 Koloni wiascicieli
S dziatkach jako . ! a terenu i
20rZS () mieszkaniowe. 266//111’ Warsz podtrzymuje
' Sa to dziatki, awska swojq
ktére decyzje.
bezposrednio
sasiaduja z
naszg
nieruchomosécia
FAEROWMIK
fofaralu Urdgnistyki
Przastrzennzgo
F Dgbrowsks
GrOWNY SPECJALISTA
| Plannuanias\ i/ JZenmnsno
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr .......ooovvvvvennn.
Rady Gminy Lesznowola

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada
Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Kolonia Warszawska
przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla sie sposob ich realizacji oraz
zasady finansowania:

- budowa drdg realizowana bedzie za pomocy jednostek wykonawczych
wytonionych w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach
publicznych i finansowana ze $rodkéw wtasnych gminy z wykorzystaniem
srodkédw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie
sposobem gospodarczym ze $rodkéw witasnych gminy z wykorzystaniem
Srodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa
kanalizacji deszczowej realizowana bedzie ze Srodkéw wiasnych gminy, oraz
dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja
Jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie

z ustawg o zaméwieniach publicznych;

2) zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych
finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy
Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposéb
okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

3) zadania whasne gminy zwigzane z realizacja ustalen planu beda wprowadzone
do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym zostang okreslone
i podane do publicznej wiadomo$ci terminy oraz sposoby realizacji tych
inwestycji.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr
Rady Gminy Lesznowola
zdnia ......oooiieinninnns 2026 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone

| \\x

S
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ................ Rady Gminy Lesznowola z dnia ................
2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Kolonia
Warszawska.

Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
oraz w zwigzku  z uchwatg  Nr 170/XV/2019 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Kolonia Warszawska i czeéci obrebu Jabtonowo zmieniong uchwatg
Nr 194/XIV/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 marca 2025 r. oraz uchwatg
Nr 375/XXX/2026 r. Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 lutego 2026 r., ktéra
okresla granice obszaru objetego planem miejscowym. Celem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ograniczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykij i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione
s3 gtéwnie poprzez okredlenie granic terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendéw z zakazem zabudowy. Wyznaczono granice terendéw 0 réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania, nieprzekraczalne
linie zabudowy, ktére maja uksztattowac linie zabudowy nowych budynkow oraz
okreslono  wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace
zabudowe. Parametry nowej zabudowy nawigzuja do istniejacej. W miejscowym
planie  wprowadzono teren: zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz teren
ustug jako funkcje podstawowe terenow, co jest zgodne ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar objety planem jest obszarem czesciowo zabudowanym. W celu ochrony
waloréw  architektonicznych i krajobrazowych  okreslono  przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, teren
ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz teren
ustug, ktére ma nawiazywac do istniejacej zabudowy powstatej w miejscowosci
Kolonia Warszawska, zachowujgc tym samym ciagto$é zasad zagospodarowania
nieruchomosci.

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i;

W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktérych okreglono klasyfikacje
ochrony akustycznej dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
wprowadzono ustalenia zakazujace lokalizacji zakfaddow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, jak réwniez okreélono zasady
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne, stanowigce uzytki rolne
klasy RIII, ktére uzyskaty zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne. Projekt planu miejscowego wymagdat przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktora byta prowadzona
rownolegle do procedury planistycznej. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali pozytywnie projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesneij;

Na obszarze objetym planem nie znajduje si¢ obiekty wymagajace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i_ mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych:

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia ustalono
szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w uzytkowaniu. Plan nakazuje zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym.

f) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi miejscowosci Kolonia Warszawska jest to, ze posiada
W czesci istniejacy infrastrukture techniczna tj. wodociag, kanalizacje, prad oraz
sieC gazowa. Sprawia to, iz stosunkowo nieduzymi naktadami finansowymi
mozna zapewni¢ dostep do ww. infrastruktury, a uzupetnienie istniejacej
zabudowy nie bedzie w duzym stopniu obcigza¢ budzetu gminy.

g) prawo witasnosci;
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Na obszarze objetym planem miejscowym, przed uchwaleniem niniejszego
planu  miejscowego, obowiazywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Kolonia Warszawska i czesci
obrgbu Stefanowo zatwierdzony uchwatg Nr279/XXII/2012 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 30 listopada 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Mazow. poz. 1208 z dn.
31.01.2013r., ze zm.). Ustalenia planu nie wpltywaja negatywnie na
wykonywanie prawa wiasnosci w granicach obowigzujacego prawa. Realizacja
uktadu  komunikacyjnego bedzie wymagata wykupu czedci dziatek
przeznaczonych pod drogi.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa:

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczeristwem paristwa. Projekt planu zostat
uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

i) potrzeby interesu publicznego:

Spetnienie  potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu
miejscowego dla czesci miejscowosci Kolonia Warszawska i Jablonowo polega na
wyznaczeniu terenow przeznaczonych pod zabudoweg w spos6b kontrolowany,
z wykorzystaniem istniejqcego  uktadu komunikacyjnego oraz istniejacej
infrastruktury technicznej co uchroni te czeéé¢ miejscowoéci przed chaotycznym
rozwojem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznei, w szczegdlnodci sieci
szerokopasmowych;

W  granicach obszaru objetego planem miejscowym w czesci istniejace
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, gazowa. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej. Dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
planem miejscowym.

k) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdéw komunikacii
elektronicznej:

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaty Nr 170/XV/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia
21 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Kolonia Warszawska i czesci obrebu Jabtonowo ogtoszono o mozliwosci skiadania
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wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 8 sierpnia 2019 r.
W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie wptynety zadne wnioski.

Projekt planu miejscowego wylozono do publicznego wgladu dniach od
9 czerwca 2025r. do 7 lipca 2025r. Dnia 16 czerwca 2025 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
22 lipca 2025 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu.

W terminie sktadania uwag do projektu planu okreslonym w ogtoszeniu
o wytozeniu do publicznego wgladu ztozono 9 uwag, z ktérych Wéjt Gminy
czesciowo uwzglednit 6 uwagi, 3 uwag nie uwzglednit.

Projekt planu miejscowego ponownie wytozono do publicznego wgladu dniach
od 17 listopada 2025 r. do 15 grudnia 2025 r. Dnia 24 listopada 2025 r. odbyta
sig dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
31 grudnia 2025 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu.

W terminie sktadania uwag do projektu planu okreslonym w ogloszeniu
o wytozeniu do publicznego wgladu ztozono 5 uwag, z ktérych Wéjt Gminy
Lesznowola 1 uwage uwzglednit w catosci, 2 uwagi uwzglednit czedciowo, 2 uwag
nie uwzglednit.

Ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego
oraz o wytozeniu do publicznego wglgdu zamieszczano w prasie miejscowej, na
tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskow
oraz uwag do projektu planu bylo mozliwe w siedzibie Urzedu, za pomocg
srodkéw komunikacji elektronicznej na adres gmina@lesznowola.pl.

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego
oraz o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na
tablicy ogtoszert oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej, zgodnie
Z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z ogtoszeniem, kazdy mogt zapoznaé sie z niezbedng
dokumentacja sprawy, ktéra byta wytozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy,
W godzinach pracy urzedu oraz na stronie internetowej.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje czesciowo
infrastruktura wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslajg
zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie
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ochrony przeciwpozarowej z wodociggow oraz z innych  zrdodel zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Miejscowos¢ Kolonia Warszawska potozona jest w bliskiej odlegtoéci od: miasta
stotecznego Warszawy, miasta Piaseczno, miasta Tarczyn, przy drodze krajowej
Nr 7. Takie potozenie sprawito, iz tereny objete planem sg atrakcyjne pod katem
lokalizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej. Miejscowoéé posiada juz
czesciowo istniejacq infrastrukture techniczng tj. wodociag, kanalizacje, sieé
gazowg, siec elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng oraz juz wyksztattowany uktad
komunikacyijny.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia projektu planu, w ktérym przyjeto 10-letni okres analizy od
uchwalenia planu. W analizie okredlono szacowane naktady zwigzane z realizacjg
ustalen planu oraz szacowane wplywy do budzetu gminy. Projekt planu
miejscowego zostat sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na
srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig uzupetnienie juz istniejacej
wyksztatconej, struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej. Zminimalizowalo to koniecznoéé¢ wyznaczenia nowych drdg
obstugujacych obszar planu oraz nieznacznie zwigkszylo transportochtonnoéc
uktadu przestrzennego. Obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie gtéwnie
poprzez indywidualne S$rodki transportu oraz transport  autobusowy.
Projektowany uktad komunikacyjny drég publicznych spetnia szeroko&ci
okreslone w przepisach odrebnych, przez co mozliwym jest budowa chodnikéw
oraz sciezek rowerowych utatwiajacych  przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.
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4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Na dzien uchwalenia planu miejscowego przeprowadzona ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona uchwata Nr 938/LXX1/2023
Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata czeSciowq
aktualnos¢ w zakresie celéw i wizji rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego
rozwoju i gtéwnych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego studium
zatwierdzonego uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca
2011 ze zmianami. Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym studium.

Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w gminie Lesznowola przyjeta uchwata Nr 939/LXX1/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata aktualno$é miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr
279/XXI1/2012 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 listopada 2012 r.

5. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Kolonia Warszawska, w ktérej wykazano, ze w przyjetym 10-
letnim okresie od uchwalenia planu, szacowane naktady na jego realizacje mogg
by¢ wyzsze, niz wptywy do budzetu gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, gminy moga rekompensowaé sobie koszty budowy
infrastruktury technicznej pobierana od wiadcicieli nieruchomodci (w niektorych
przypadkach takze od uzytkownikdw wieczystych) optaty adiacencka. Stosownie
do art. 143 ust. 1 przedmiotowq optate wolno ustalié, gdy infrastruktura zostata
wybudowana z udziatem $érodkéw Skarbu Pafistwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrdédet
zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi.

W celu osiagniecia spéjnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych,
konieczne jest opracowanie wieloletniego  programu inwestycyjnego,
zabezpieczajacego srodki w budzecie na realizacjg przewidywanych inwestycji.
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