UCHWALA NR .....ccciivinnanne
RADY GMINY LESZNOWOLA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna
zatwierdzonego uchwata Nr 648/LI1/2022 Rady Gminy Lesznowola

z dnia 21 lipca 2022 .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z uchwatg Nr 935/LXXI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia
20 grudnia 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Nowa Iwiczna zatwierdzonego uchwatg Nr 648/L11/2022 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r. stwierdzajac, ze ustalenia zmiany
planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwatg
Nr 30/I1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami,
Rada Gminy Lesznowola na wniosek Waéjta Gminy Lesznowola uchwala, co
nastepuje:
Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna,
zatwierdzonego uchwatg Nr 648/L11/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca
2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2022 r. poz. 8656 ze zm.) w zakresie zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej
linii zabudowy na terenach o symbolach numerowych i literowych 12MNi oraz
11U/MM zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 stanowigcym integralng czesc
uchwaty.

2. Dane przestrzenne, stanowiag zatacznik nr 2 do uchwaty.
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3. Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Stwierdza sie, iz zmiana planu nie dotyczy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Pozostate zapisy planu pozostajg bez zmian.

§ 3. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ........ccovvenen.
Rady Gminy Lesznowola
z dnia....................2025 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI OBREBU NOWA IWICZNA,
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR 648/L1/12022 RADY GMINY LESZNOWOLA
Z DNIA 21 LIPCA 2022 ROKU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Lesznowola
zdnia .o, 2025 .
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ................ Rady Gminy Lesznowola z dnia
......................... w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa Iwiczna zatwierdzonego uchwata Nr 648/LI1/2022 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 .

1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) oraz w zwigzku z w
zwigzku z uchwatg Nr 935/LXXI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia
2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa
Iwiczna zatwierdzonego uchwatg Nr 648/L11/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia
21 lipca 2022 r. Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach
o symbolach 12 MNi oraz 11U/MN.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wymogow
nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu
mogacych wptywac na tad przestrzenny;

b) potrzeby zrownowazonego rozwoju;

Zasada zrownowazonego rozwoju itadu przestrzennego jest podstawg
wszelkich dziatan planistycznych w sprawach przeznaczenia terendw na
okreslone cele oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy;

c) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe - wymogdéw nie wprowadzono,
gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywac
na zmiany architektoniczne i krajobrazowe;

d) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ilesnych - wymogéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa
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zmiana planu nie dotyczy zapisow planu mogacych wptywaé¢ na wymagania
ochrony $rodowiska;

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

Wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony doébr
kultury wspotczesnej - wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana
planu nie dotyczy zapisdow planu mogacych wptywac na dziedzictwo kulturowe,
zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepetnosprawnych - wymogow nie wprowadzono, gdyz
przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywaé na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi oraz ich mienia;

g)walory ekonomiczne przestrzeni;

Przedmiotowa zmiana planu nie wptynie na zmiane waloréw ekonomicznych
obszaru;

h) prawo wtasnosci;

wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy.
zapisoéw planu;

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenow zamknietych
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat
uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

j) potrzeby interesu publicznego;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisow planu mogacych wptywac na potrzeby interesu publicznego;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych;

Wymogéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisdw planu mogacych wptywaé na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

|) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji
elektronicznej;
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W procedurze planistycznej w pracach nad sporzadzaniem projektu zmiany
planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami. Po podjeciu uchwaty
Nr 935/LXXI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa
Iwiczna zatwierdzonego uchwatg Nr 648/L11/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia
21 lipca 2022 r. ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 12 grudnia 2023 r. W okresie wskazanym
w ogfoszeniu wptynat 1 wniosek, ktéry zostat uwzgledniony.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat poddany konsultacjom spotecznym
w dniach od 17 marca 2025 r. do 21 kwietnia 2025 r. W dniu 14 kwietnia 2025 r.
odbyto sie spotkanie otwarte, ktorego celem byto przyblizenie mieszkancom
zatozen projektu zmiany planu oraz odpowiedzenie na ewentualne pytania z nim
zwigzane. Dyzur projektanta odbyt sie w dniu 7 kwietnia 2025 r. W terminie
sktadania uwag do projektu zmiany planu okreslonym
w ogtoszeniu/obwieszczeniu o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych
nie wptynety zadne uwagi.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu
miejscowego oraz o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zamieszczano
w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej. Sktadanie wnioskow oraz uwag do projektu zmiany planu byto
mozliwe za pomocq poczty tradycyjnej, drogq elektroniczng przy pomocy
srodkow komunikacji elektronicznej skrzynki podawczej - opatrujac dokumenty
kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo profilem zaufanym, przy pomocy
poczty elektronicznej oraz w siedzibie Urzedu Gminy.

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego
oraz o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zamieszczano  w prasie
miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z ogtoszeniem, kazdy mogt zapoznac sie z niezbedng
dokumentacjg sprawy, ktora byta wylozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
w godzinach pracy urzedu oraz zamieszczona na stronie internetowej gminy oraz
w Biuletyn Informacji Publicznej.

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdéw
zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego wystepuje
infrastruktura wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia zmiany planu
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nie obejmujg zmian w zapisach dotyczacych zasad budowy nowej infrastruktury
dla nowych terendw oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci
wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggow
oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska;

Plan miejscowy zakazuje lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii wtym ustug dotyczacych sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych.

p) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkciji rolniczej;

Przedmiotowa zmiana nie dotyczy zmiany gruntow rolnych na cele nierolnicze.

3. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Projektowana zmiana planu dotyczy wytacznie korekty nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenach o symbolach 12 MNi oraz 11U/MN.

Procedura sporzgdzania zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 48 ust. 1 oraz art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano zgode na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaty Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Na dzien uchwalenia zmiany planu miejscowego przeprowadzona ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona uchwatg Nr 938/LXX1/2023
Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata czesciowg
aktualnosé¢ w zakresie celow i wizji rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego
rozwoju i gtdbwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego studium
zatwierdzonego uchwatg Nr 30/1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca
2011 ze zmianami. Ustalenia planu miejscowego s zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym studium.

Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w gminie Lesznowola przyjeta uchwatg Nr 939/LXXI/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata aktualno$¢ miejscowego
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planu zagospodarowania

przestrzennego zatwierdzonego uchwatg
Nr 648/L11/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r
5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Ze wzgledu na sama korekte

nieprzekraczalnej linii zabudowy
na omawianym terenie zmiana planu nie bedzie wywotywata zadnych kosztow
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