Z up. WM

Marcin Szost
Pierwszy Zastepca Wojta

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice
zatwierdzonego uchwata Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia
26 maja 2022 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr 844/LXV1/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 27 lipca 2023 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice zatwierdzonego uchwatg
Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r. stwierdzajac, ze
ustalenia zmiany planu nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwata
Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami,
Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wéjta Gminy Lesznowola uchwala, co
nastepuje:
Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice zatwierdzonego
uchwatg Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. poz. 6907 z dnia 28 czerwca 2022 r.) zwang dalej zmiang planu,
w zakresie zapisow § 14 oraz § 23 uchwaly.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalqcznik Nr 1 do
uchwaty;

2. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik Nr 2 do uchwaty.
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3. Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Stwierdza sig, iz zmiana planu nie dotyczy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

8§ 2. Wprowadza sie nastepujace zmiany w tresci uchwaty:
1) 8§ 14 otrzymuje brzmienie:

.Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem literowym MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o nr ew.: 237/5,
237/6, 237/7, 237/8, 237/9, 237/10, 237/11, 237/12, 237/13,
237/14, 237/15, 237/16, 237/17, 237/18, 237/19 w obrebie
Janczewice,

- zabudowa ustugowa na dziatce o nr ew. 46/4,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa ustugowa z zakresu: sportu, rekreacji, zdrowia, urody,
turystyki, kultury, gastronomii, ksiegowosci, oswiaty,

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej z wytaczeniem dziatek o nr ew. 237/5, 237/6, 237/7, 237/8,

237/9, 237/10, 237/11, 237/12, 237/13, 237/14, 237/15, 237/16,
237/17, 237/18, 237/19 w obrebie Janczewice,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej z wytgczeniem dziatek o nr
ew. 237/5, 237/6, 237/7, 237/8, 237/9, 237/10, 237/11, 237/12,
237/13, 237/14, 237/15, 237/16, 237/17, 237/18, 237/19 w obrebie
Janczewice,

c) sktadow, w tym sktaddw budowlanych,
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d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

e) wolnostojacych masztow i wiez telefonii komodrkowej,
f) magazyndéw z wylgczeniem dziatki o nr ew. 46/4;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych
budynkoéw;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%, przy czym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z wykluczeniem
definicji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla wolnostojacych budynkéw garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych - 10,0 m,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 200 do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
900 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji nowych drog wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),
c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
7) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedfug nastepujacych wskaznikow:
- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,
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b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
z funkgcji.”;
2) § 23 otrzymuje brzmienie:

~W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej
i gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

1) ustala sie odprowadzenie sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, odprowadzanie Sciekéw sanitarno-bytowych do indywidualnych
szczelnych zbiornikéw (szamb);

3) w przypadku wytwarzania sciekow przemystowych nakazuje sie
podczyszczenie tych sciekdéw na terenie ich powstawania, do parametréw
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych,
przemystowych i komunainych do wéd powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do
zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych, kanalizacji deszczowej, a takze
poprzez systemy rozsaczajace;

6) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego
na trwatej zabudowie dotychczasowych terendw biologicznie czynnych,
zapewnic system retencjonowania wéd roztopowych oraz waéd
deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie jego trwania nie krétszym niz
15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 7;

7) dopuszcza sie odprowadzenie woéd deszczowych i roztopowych ze
zbiornikdw retencyjnych i urzadzen kanalizacji deszczowej do rowdw
melioracyjnych i innych ciekdw wodnych (w tym zlokalizowanych poza
obszarem planu) w ilosciach nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha
terenu, z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo Wodne;

8) nakazuje sie oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych woéd opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni o trwatej
nawierzchni, w szczegodlnosci z terenéw drég i parkingdw, przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

9) nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny i drogi przed powierzchniowym sptywem wod opadowych;
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10) ustala sie minimalny przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
@200 mm z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza sie minimalny przekrdj kanalizacji sanitarnej cisnieniowej
@40 mm."”.

8§ 3. Pozostate zapisy planu pozostajq bez zmian.

8 4. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

8§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Z up. Wiita

“Marcin j-ﬁ;;n::r',

Pierwszy Zastgpca Woijta

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Lesznowola

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice zatwierdzonego uchwatg
Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r. wytoZonego
do publicznego wgladu w dniach od 2 wrzesnia 2024 r. do 30 wrzesnia 2024 r.
wptynety cztery uwagi. Jedna uwaga zostatla czesciowo uwzgledniona
przez Wéjta Gminy Lesznowola;

2) wykaz uwag nieuwzglednionych oraz czesciowo nieuwzglednionych znajduje
sie w zataczonej tabeli.

\
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
DLA CZESCI OBREBU JANCZEWICE ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR 624/L/2022 RADY GMINY
LESZNOWOLA Z DNIA 26 MAJA 2022 R.

Rozstrzygnigcie Wajta

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Nazwisko,
imie, nazwa Oznaczenie
Data jednostki nieruchomase
pty or i jnej Tresc uwagi i, ktérej Obreb Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi i adres dotyczy ledni f ledni gledni
zglaszajacego uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
237/3, 237/5, Zapis niezgodny ze
237/6, 237/7, Studium
Wnosz3 0: 237/8, 237/9, uwamnl’(owaﬁ i
l)dopuszc'zenie 237/10, kierunkow
100% zabudowy 237/11, zagospodarowania
1 21.10.2024 . [5)] dla dzlatkl o nr 237/12, Janczewice + przestrzennego
3 .10, & ] 237713
ewid. 237/3 237/14'
iacei '
stanowiacej droge 237/15
wewnetrzng, 237/16:
237/17,
237/18, 237/19
Wnosi o:
1)dopuszczenie
zabudowy
mleszkaniowej
]edlnor(:dlzmng] Uwaga niezgodna z
:ll?igluascgjq?ej' polityka Samorzadu
szeregowej na Gminy Lesznowola
2. | 21.10.2024r. (...) przedmiotowej 92/2 Janczewice + ﬂfjjﬁi’;ﬁ:} i
g;:jac‘n;z'szczenle kierunkéw
slug be zagospodarowania
ustalbnag przestrzennego
ustalonego
normatywu
powlerzchnl nowo
wydzlelanej
dzialki,
Strona 1
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3)wprowadzenie
wysokosci
zabudowy do 12
m,
4)wprowadzenie
minimalnej
powlerzchnl
biolagicznie
czynnej na
poziomle 40%,
5)wprowadzenle
intensywnosci
zabudowy na

poziomie 1,0.

Wnosi o:
1)dopuszczenle
zabudowy
mleszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojace],
bliznlacze] |
szeregowej na
przedmlotowej

dzlaice,
2)dopuszczenle
ﬂ::g?o::;g Uwaga nlezgodna z
normatywu polltyka Samarzadu
powlerzchnl nowo Gminy Lesznowola
3. | 21.10.2024 1. (.) wydzielane| 48/4 Janczewice oraz Studlum’ )
dzlatki, uyvarunl‘mwan i
3)wprowadzenle kierunkow
wysokagcl zagospodarowanla
zabudowy do 12 przestrzennego
m,
4)wprowadzenie
minimailnej
powierzchnl
biologicznie
czynnej na
poziomle 40%,
5)wprowadzenie
Intensywnosci
zabudowy na
poziomle 1,0.
Wnosi o:
1)dopuszczenie Uwaga nlezgodna z
zabudowy polityka Samorzadu
m:jeszkadnlowej Gminy Lesznowola
Jednorodzinnej oraz Studium
4. | 21.10.2024 r. () wolniostojace, 74 Janczewlce e ool
blizniaczej i kierunkow
szeregowej na 2agospodarowanla
przedmiotowej przestrzennego
dzlatce,
Strona 2
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2)dopuszczenie
uslug bez
ustalonego
narmatywu
powlerzchni nowo
wydzielanej
daziatki,
3)wprowadzenie
wysokosci
zabudowy do 12
4)wprowadzenie
minimalnej
powierzchni
biologicznie
czynnej na
poziomie 40%,
Siwprowadzenie
Intensywnodci
zabudowy na
poziomie 1,0.
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Z up. Woijta

Marcin Szost
Pierwszy Zastgpca Wojta

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Lesznowola
zdnia .....oooovviininnnn 2025 r.
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone

)

\Y
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ................ Rady Gminy Lesznowola z dnia
......................... w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Janczewice

1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr 844/LXVI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia
27 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Janczewice zatwierdzonego uchwatg Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola
zdnia 26 maja 2022r. Celem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zmiana zapisdow dotyczacych infrastruktury technicznej
z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi
oraz zmiana zapisow dotyczacych zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym
terenie.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wymogow
nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu
mogacych wptywac na tad przestrzenny;

b) potrzeby zrownowazonego rozwoju;

Zasada zréwnowazonego rozwoju itadu przestrzennego jest podstawg
wszelkich dziatan planistycznych w sprawach przeznaczenia terenéw na
okreslone cele oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy.

¢) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe - wymogéw nie wprowadzono,
gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywacd
na zmiany architektoniczne i krajobrazowe;

d) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ilesnych - wymogoéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa

Id: 137B8FDA-ABEE-40CA-A1CE-8BB07CBB738F. Projekt Strona 1



zmiana planu nie dotyczy zapisow planu mogacych wptywaé na wymagania
ochrony srodowiska;

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej;

Wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr
kultury wspditczesnej - wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana
planu nie dotyczy zapiséw planu moggcych wptywaé na dziedzictwo kulturowe,
zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej;

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepetnosprawnych - wymogéw nie wprowadzono, gdyz
przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywac na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi oraz ich mienia;

g) walory ekonomiczne przestrzeni;

Przedmiotowa zmiana planu nie wptynie na zmiane waloréw ekonomicznych
obszaru;

h) prawo wtasnosci;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisow planu;

i) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat
uzgodniony z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

j) potrzeby interesu publicznego;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisow planu mogacych wptywac na potrzeby interesu publicznego;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych;

Wymogdéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisow planu mogacych wptywacé na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

I) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji
elektronicznej;
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W procedurze planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
sporzgdzaniem projektu planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.
Po podjeciu uchwaty Nr 844/LXVI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 lipca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Janczewice zatwierdzonego uchwata Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 26 maja 2022 r. ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu
zmiany planu miejscowego w terminie do dnia 20 pazdziernika 2023 r. W okresie
wskazanym w ogfoszeniu wptynety 3 wnioskow oraz wptynat jeden przed
terminem.

Projekt zmiany planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu w dniach
od 2 wrzesnia 2024 r. do 30 wrzesnia 2024 r. W dniu 19 wrzesnia 2024 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami. Do dnia 21 pazdziernika 2024 r. kazdy zainteresowany mogt
ztozy¢ uwage do projektu zmiany planu.

W terminie skfadania uwag do projektu zmiany planu okreslonym
w ogtoszeniu o0 wytozeniu do publicznego wgladu ztozono 4 uwagi. Wdjt
Lesznowoli uwzglednit czesciowo jedng uwage. Dodatkowo wplynety dwie uwagi
poza terminem i zakresem projektu zmiany planu.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu
miejscowego oraz o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie
miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Skfadanie wnioskéow oraz uwag do projektu planu byto mozliwe za pomocg
poczty tradycyjnej, drogq elektroniczng przy pomocy S$rodkow komunikacji
elektronicznej skrzynki podawczej - opatrujac dokumenty kwalifikowanym
podpisem elektronicznym albo profilem zaufanym oraz w siedzibie Urzedu
Gminy.

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania zmiany projektu planu
miejscowego oraz o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie
miejscowej, na tablicy ogloszenn oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z ogtoszeniem, kazdy mogt zapoznacé sie z niezbedng
dokumentacjg sprawy, ktora byta wytozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
w godzinach pracy urzedu oraz zamieszczona na stronie internetowej gminy oraz
w Biuletyn Informacji Publicznej.

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci;
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W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego wystepuje
infrastruktura wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslajg
zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terendéw oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie
ochrony przeciwpozarowej z wodociggdw oraz z innych zrédet zgodnie
z przepisami odrebnymi.

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska;

Obowigzujacy plan miejscowy zakazuje lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii wtym ustug dotyczacych
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.

p) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej
i rozwoju produkciji rolniczej;

Przedmiotowa zmiana nie dotyczy zmiany gruntéw roinych na cele nierolnicze.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projektowana zmiana planu dotyczy wytacznie ustalen § 23 oraz § 14,
w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej
i gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi oraz zmian zapiséw dotyczacych
zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym terenie.

Na podstawie art. 48 ust. 1 oraz art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano zgode na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaty Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Na dzien uchwalenia zmiany planu miejscowego przeprowadzona ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona uchwatg Nr 938/LXXI1/2023
Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata czesciowq
aktualnos¢ w zakresie celdw i wizji rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego
rozwoju i gtéwnych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego studium
zatwierdzonego uchwatg Nr 30/I1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca
2011 ze zmianami. Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujgcym studium.
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Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigqzujgcych w gminie Lesznowola przyjeta uchwatg Nr 939/LXXI/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata aktualnos¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr 624/1/2022
Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r.

5. Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze wzgledu na samg zmiane w tekscie projektu uchwaty miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Janczewice zatwierdzony uchwata Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia
26 maja 2022 r. na omawianym terenie zmiana planu nie bedzie wywolywata
zadnych kosztow.

Z up. Wojta

Mdrein Szost
Pierwszy Zastgpca wojta
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