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— Pierwszy Zastgpca Wejta

UCHWALA NR .....ccovnminnnnnnns
RADY GMINY LESZNOWOLA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice
zatwierdzonego uchwalq Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia
26 maja 2022 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 j art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 844/LXVI/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 27 lipca 2023 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice zatwierdzonego uchwatqg
Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r. stwierdzajac, ze
ustalenia zmiany planu nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwatq
Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami,
Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wdéjta Gminy Lesznowola uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice zatwierdzonego
uchwata Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. poz. 6907 z dnia 28 czerwca 2022 r.) zwang dalej zmiang planu,
w zakresie zapisow § 14 oraz § 23 uchwaty.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

2. Dane przestrzenne stanowig zatacznik Nr 2 do uchwaty.
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3. Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Stwierdza sig, iz zmiana planu nie dotyczy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

§ 2. Wprowadza sie nastepujace zmiany w tresci uchwaty:

1) § 14 otrzymuje brzmienie:

.Dla terenédw =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem literowym MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o nr ew.: 237/5,
237/6, 237/7, 237/8, 237/9, 237/10, 237/11, 237/12, 237/13,
237/14, 237/15, 237/16, 237/17, 237/18, 237/19 w obrebie
Janczewice,

- zabudowa ustugowa na dziatce o nr ew. 46/4,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa ustugowa z zakresu: sportu, rekreacji, zdrowia, urody,
turystyki, kultury, gastronomii, ksiegowosci, oswiaty,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej z wytgqczeniem dziatek o nr ew. 237/5, 237/6, 237/7, 237/8,
237/9, 237/10, 237/11, 237/12, 237/13, 237/14, 237/15, 237/16,
237/17, 237/18, 237/19 w obrebie Janczewice,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej z wytgczeniem dziatek o nr
ew. 237/5, 237/6, 237/7, 237/8, 237/9, 237/10, 237/11, 237/12,
237/13, 237/14, 237/15, 237/16, 237/17, 237/18, 237/19 w obrebie
Janczewice,

c) sktaddw, w tym sktadéw budowlanych,
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d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

e) wolnostojgcych masztow i wiez telefonii komdrkowej,
f) magazyndw z wytaczeniem dziatki o nr ew. 46/4;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych
budynkdw;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - 0,001,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%, przy czym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z wykluczeniem
definicji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcych budynkdéw garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych - 10,0 m,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
900 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),
c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:
- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,
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b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
z funkcji.”;

2) § 23 otrzymuje brzmienie:

~W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej
i gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

1) ustala sie odprowadzenie sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, odprowadzanie sciekdw sanitarno-bytowych do indywidualnych
szczelnych zbiornikéw (szamb);

3) w przypadku wytwarzania sciekow przemystowych nakazuje sie
podczyszczenie tych sciekdw na terenie ich powstawania, do parametréw
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw bytowych,
przemystowych i komunalnych do wéd powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje sie odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do
zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, kanalizacji deszczowej, a takze

poprzez systemy rozsaczajace;

6) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego
na trwatej zabudowie dotychczasowych terendw biologicznie czynnych,
zapewni¢ system retencjonowania wod roztopowych oraz wéd
deszczowych, uwzgledniajqcy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 litrédw/sekunde/ha terenu w czasie jego trwania nie krotszym niz
15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 7;

7) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze
zbiornikdw retencyjnych i urzadzen kanalizacji deszczowej do rowdw
melioracyjnych i innych ciekéw wodnych (w tym zlokalizowanych poza
obszarem planu) w ilosciach nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha
terenu, z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo Wodne;

8) nakazuje sie oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych wéd opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni o trwatej
nawierzchni, w szczegoélnosci z terenéw drég i parkingdéw, przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

9) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny i drogi przed powierzchniowym sptywem wod opadowych;
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10) ustala sie minimalny przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
@200 mm z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza sie minimalny przekréj kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej
@40 mm.",

§ 3. Pozostate zapisy planu pozostajgq bez zmian.

§ 4. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Z up. %
Marcin Szost
Pierwszy Zastgpca Wojta
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr........cccveeeeen.
Rady Gminy Lesznowola

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:
1) do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice zatwierdzonego uchwatg
Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r. wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 2 wrzesnia 2024 r. do 30 wrzesnia 2024 r.
wplynety cztery uwagi. Jedna uwaga zostata czesciowo uwzgledniona
przez Wéjta Gminy Lesznowola;
2) wykaz uwag nieuwzglednionych oraz czesciowo nieuwzglednionych znajduje
sie w zatgczonej tabeli.

Z up. Wojta

Marcin Szost
Pierwszy Zastgpca Wojta

e
—
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Lesznowola

Z dNia scosvesvimissases 2025 r.
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone

Z up. Wijta

Marcin Szost
Plarwazy Zastepca Wojta
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