Zup, Wojta
f A
" Marcin Szost
Drojekt Pierwszy Zastgpca Wojta

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebéw: Mysiadio,
Zgorzata, Nowa Iwiczna zatwierdzonego uchwata Nr 97/IX/2019 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688) oraz uchwatg Nr 832/LXV/2023 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 22 czerwca 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebow: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna zatwierdzonego uchwatg
Nr 97/IX/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r. stwierdzajac, ze
ustalenia zmiany planu nie naruszajq ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwatq
Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami,
Rada Gminy Lesznowola na wniosek Woéjta Gminy Lesznowola uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebéw: Mysiadto, Zgorzata, Nowa
Iwiczna, zatwierdzonego uchwatg Nr 97/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia
14 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebéw: Mysiadto, Zgorzata, Nowa
Iwiczna (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 7477 ze zm.) zwang dalej zmiang
planu, w zakresie zapiséw § 16, § 17, § 18 uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowi zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3. Dane przestrzenne, stanowig zatgcznik nr 2 do uchwaty.
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4. Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Stwierdza sig, iz zmiana planu nie dotyczy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) § 16 otrzymuje brzmienie:

.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o nr ew.
139/2, 139/3, 139/10, 139/11, w obrebie Mysiadto,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca na pozostatym
terenie,

- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, o$wiaty,
kultury, administracji, sportu, rekreacji oraz inne ustugi publiczne,

b) przeznaczenie dopuszczajace:

- wiaty, altany, obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe;
2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza,
szeregowg i grupowg na dziatkach o nr ew. 139/2, 139/3, 139/10,

139/11 w obrebie Mysiadto;
3) zakazuje sie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej z wytgczeniem dziatek o nr ew. 139/2, 139/3, 139/10,
139/11 w obrebie Mysiadto,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego na jednej dziatce budowlanej z wytaczeniem dziatek
onrew. 139/2, 139/3, 139/10, 139/11 w obrebie Mysiadto,

¢) ustug hotelarskich;
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d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegolnosci
warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

4) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1 MN/U nakazuje sie
ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony terendw kolejowych
jako budynki i budowle nie podlegajgce ochronie akustycznej, takie jak:
budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia petne,
wiaty Smietnikowe, mury itp.;

5) na terenie 0 symbolu numerowym i literowym 1 MN/U nakazuje sie
stosowanie rozwigzan technicznych w ramach realizowanych inwestycji
oraz zagospodarowania terenu inwestycji w sposdb gwarantujacy
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych.;

6) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - 0,8,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymainy udziat powierzchni zabudowy::
- na dziatkach o nr ew. 14/5, 14/6, 14/7 w obrebie Mysiadto - 60%,
- na dziatce o nr ew. 26/3 w obrebie Mysiadto - 50%,
- na pozostatym terenie - 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przy czym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z wykluczeniem
definicji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5:

- na dziatkach o nr ew. 14/5, 14/6, 14/7 w obrebie Mysiadto - 30%,
- na dziatce o nr ew. 26/3 w obrebie Mysiadto - 40%,
- na pozostatym terenie - 50%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- dla wolnostojacych budynkdw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,

- dla pozostatych obiektéw i pozostatych obiektéw budowlanych -
11 m,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 459,

g) zakaz podpiwniczenia budynkdw;

7) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczona pod nowg zabudowe -
800 m?;
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8) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:

a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej,

b) lokalizacji nowych drog wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),

C) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;
9) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej
miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic oddzielnie dla kazdej
z funkcji.”;
2) § 17 otrzymuje brzmienie:

.Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa z zakresu: zdrowia, oswiaty, kultury,
administracji, sportu, rekreacji oraz inne ustugi publiczne,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych
budynkow;

3) zakazuje sie lokalizacji:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego na jednej dziatce budowlanej,

¢) ustug hotelarskich,

d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

4) nakazuje sie ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony terenéw
kolejowych jako budynki i budowle nie podlegajgce ochronie akustycznej,
takie jak: budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia
petne, wiaty smietnikowe, mury itp.;

5) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych w ramach realizowanych
inwestycji oraz zagospodarowania terenu inwestycji w sposéb
gwarantujacy zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych

w przepisach odrebnych;

6) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%, przy czym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z wykluczeniem
definicji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- dla wolnostojgqcych budynkow gospodarczych i pomocniczych - 6 m,
- dla pozostatych obiektéw i pozostatych obiektéw budowlanych - 11 m,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 459,

g) zakaz podpiwniczenia budynkéw;
7) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczona pod nowg zabudowe -
800 m?;
8) ustalenia pkt 5 nie dotyczq wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych dréog wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),
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c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
9) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikdw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla ustug - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic¢ oddzielnie dla kazdej
z funkcji.”;
1) § 18 otrzymuje brzmienie:

»Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem literowymi przeznaczenia terenu MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi publiczne,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych
budynkéw;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,

¢) ustug hotelarskich,
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d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%, przy czym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z wykluczeniem
definicji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkéw i obiektéw budowlanych - 10 m,

f) geometria dachu - dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 459,

g) zakaz podpiwniczenia budynkow;
5) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczona pod nowgq zabudowe -
800 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji nowych drog wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),
c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
7) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujgcych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla ustug - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic¢ oddzielnie dla kazdej
z funkcji.”.
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§ 3. Pozostate zapisy zmiany planu pozostajg bez zmian.

8§ 4. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wdjtowi Gminy Lesznowola.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr........cooeeeeeee.
Rady Gminy Lesznowola

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebéw: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna
zatwierdzonego uchwatg Nr 97/IX/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja
2019 r., wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 kwietnia 2024 r. do
30 kwietnia 2024 r. oraz w dniach od 12 sierpnia 2024 r. do 6 wrzesnia 2024 r.
nie wplynetly zadne uwagi.

Ze wzgledu na brak uwag dotyczgacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebow:
Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Z up. Wojta
/z '6&"" [ﬂ =

Marcin Szost
Pierwszy Zastepca Wajta
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Lesznowola
ZidNia . g . mmres 2025 r.
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostanga po kliknieciu
w ikone

Z up. Wojta

Ko A

Marcin Szost
Plerwszy Zastgpon Wiijta
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr .........oeeueee Rady Gminy Lesznowola z dnia
......................... w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebow: Mysiadlo, Zgorzata, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwaty
Nr 97/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r.

1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr 832/LXV/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia
22 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebéw: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwatg
Nr 97/IX/2019 Rady Gminy Lesznowola 2z dnia 14 maja 2019r. Celem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana zapiséw
dotyczacych zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ustugowo - mieszkaniowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej na przedmiotowym terenie.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wymogoéw
nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisow planu
mogacych wptywadé na tad przestrzenny;

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

Zasada zréwnowazonego rozwoju itadu przestrzennego jest podstawq
wszelkich dziatan planistycznych w sprawach przeznaczenia terenéw na
okreslone cele oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy.

c) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe - wymogdw nie wprowadzono,
gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisdw planu mogacych wptywac
na zmiany architektoniczne i krajobrazowe;

d) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ilesnych - wymogdéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa
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zmiana planu nie dotyczy zapisdw planu mogacych wptywa¢ na wymagania
ochrony srodowiska;

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

Wymogdw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony doébr
kultury wspoétczesnej - wymogdéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana
planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywaé na dziedzictwo kulturowe,
zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej;

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb potrzeby 0sdb ze szczegdinymi potrzebami;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepetnosprawnych - wymogéw nie wprowadzono, gdyz
przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisow planu mogacych wptywac na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi oraz ich mienia;

g) walory ekonomiczne przestrzeni;

Przedmiotowa zmiana planu nie wptynie na zmiane waloréw ekonomicznych
obszaru;

h) prawo witasnosci;

wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisow planu;

i) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat
uzgodniony z wfasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenistwa panstwa.

j) potrzeby interesu publicznego;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisOw planu mogacych wptywad na potrzeby interesu publicznego;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisOw planu mogacych wptywac na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

|) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii
elektroniczneij;
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W procedurze planistycznej w pracach nad sporzgdzaniem projektu zmiany
planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami. Po podjeciu uchwaty
Nr 832/LXV/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebdéw: Mysiadto, Zgorzata, Nowa
Iwiczna, zatwierdzonego uchwatg Nr 97/IX/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia
14 maja 2019 r. ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskdéw do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 28 sierpnia 2023 r. W okresie wskazanym
w ogtoszeniu wptynat 1 wniosek, ktory czesciowo zostat uwzgledniony.

Projekt planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu w dniach
od 4 kwietnia 2024 r. do 30 kwietnia 2024 r. Dnia 18 kwietnia 2024 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
24 maja 2024 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢é uwage do projektu planu.

W terminie skfadania uwag do projektu planu okre$lonym w ogtoszeniu
0 wytozeniu do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag.

Projekt planu miejscowego ponownie wytozono do publicznego wgladu
w dniach od 12 sierpnia 2024 r. do 6 wrzesnia 2024 r. Dnia 21 sierpnia 2024 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do dnia 24 wrzesnia 2024 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do
projektu planu.

W terminie skladania uwag do projektu planu okreslonym w ogtoszeniu
0 wytozeniu do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag.

Ogtoszenia o0 przystgpieniu do sporzadzania zmiany projektu planu
miejscowego oraz o0 wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie
miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskéw oraz uwag do projektu planu byto mozliwe za pomocqg
poczty tradycyjnej, drogg elektroniczng przy pomocy sSrodkéw komunikacji
elektronicznej skrzynki podawczej - opatrujac dokumenty kwalifikowanym
podpisem elektronicznym albo profilem zaufanym oraz w siedzibie Urzedu
Gminy.

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenia 0 przystgpieniu do sporzadzania zmiany projektu planu
miejscowego oraz o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie
miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z ogtoszeniem, kazdy modgt zapoznac¢ sie z niezbedng
dokumentacjg sprawy, ktéra byta wytozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
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w godzinach pracy urzedu oraz zamieszczona na stronie internetowej gminy oraz
w Biuletyn Informacji Publicznej.

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura
wodociggowa, ktora zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy
nowej infrastruktury do nowych terendw oraz zasady przebudowy i rozbudowy
juz istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej
z wodociggow oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska;

Plan miejscowy zakazuje lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii wtym ustug dotyczacych sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych.

p) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej
i rozwoju produkciji rolniczej;

Przedmiotowa zmiana nie dotyczy zmiany gruntow rolnych na cele nierolnicze.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projektowana zmiana planu dotyczy wytgcznie ustalen § 16, § 17, § 18,
w zakresie dopuszczalnej formy zabudowy. Procedura sporzgdzania zmiany planu
miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 48 ust. 1 oraz art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1112) uzyskano zgode na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Na dzien uchwalenia planu miejscowego przeprowadzona ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona uchwatg Nr 938/LXXI/2023
Rady Gminy Lesznowola =z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata czesSciowg
aktualnos¢ w zakresie celéw i wizji rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego
rozwoju i gtéwnych kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego studium
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zatwierdzonego uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca
2011 ze zmianami. Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujgcym studium.

Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w gminie Lesznowola przyjeta uchwata Nr 939/LXX1/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata aktualnos¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr 97/1X/2019
Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 .

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze wzgledu na samg zmiane w tekscie projektu uchwaty miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebow:
Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwata Nr 97/1X/2019 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r. na omawianym terenie zmiana planu
nie bedzie wywolywata zadnych kosztéw.

Z up. Wojta
'(xcct : (/%'_
Marcin Szost

Pierwszy Zastepca Wajta

"7/}'{

Id: 9C46992C-287C-4722-BD92-01011F808AFB. Proiekt Strona 5




MAPA POGLADOWA

= |‘ et “ ‘| ‘\ “
b 2}
l\\. l\ ‘l | Ill u-""‘ h-i\r“ || _
eI L :"5 \
: A | /
VO / \ Lo===1 |
VIS ==\ - Nas
\ TS wo pR=mamhe 1 3y
P W\ L3 _% Sy
ik 0o
W Y 0\ i
vl b \ -\
\} 1 L % 1 v S
i1 " LILE S DA e
£ | n\ - :
| \i i 3 \ e
_ 1) P
iy (L || W
: { ) =2f i\ W
N=mE=T) 0} )
4 ye 0 ) oy
i o g =
N :
_ " :)\ ""‘k-f“—-d‘&—'W. “.‘.‘.'"
> | S
S, e § §
@ ]
$ i ¢ | LEGENDA
wﬂw . 3 == GRANICA OBSZARiJ‘OBJ‘ETﬁ(J_ ZMIANA PLANU

Id: 9C46992C-287C-4722-BD92-01011F808AFB. Proiekt

Strona 6



