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RADY GMINY LESZNOWOLA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu tazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwatq
Nr 650/LI1/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu tazy (obszar na zachéd od
Al. Krakowskiej) zmieniong uchwatga Nr 874/LXVIII/2023 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 21 wrzesnia 2023 r. zmieniajacq uchwate Nr 650/L11/2022 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu tazy, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola przyjetego uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wdijta
Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowiazywania planu

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu tazy, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktdrg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcej zatacznik Nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigqcego zatacznik
Nr 2 do uchwaty;

g/ Id: C34D9FBC-D32F-4001-8713-2302754F6B5C. Projekt Strona 1



4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik Nr 4 do uchwalty.

2. Granice planu okreslono uchwatg Nr 650/LI1/2022 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
tazy (obszar na zachdd od Al. Krakowskiej) zmieniong uchwata 874/LXVIII/2023
Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 wrzes$nia 2023 r. zmieniajgcg uchwate
Nr 650/L11/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu tazy.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokos¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowgq
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8) szczegdtowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

10) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate za wzrost
wartosci nieruchomoséci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego;
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12) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okreslone s w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku
planu.

§ 3. 1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu wynikajgca z przepisow odrebnych;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

6) zwymiarowana wzajemna odlegtos¢ elementdéw zagospodarowania
w metrach;

7) przeznaczenie terendw.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
przepisow odrebnych:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu
220 kV;

2) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody.
4. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 4. Dla poszczegdlnych terendw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte
w Dziale I i III oraz odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte w Dziale II
uchwaty.
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Rozdziat 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi,
oznaczony symbolem literowym i numerem;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ okreslony
w planie rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje lub bedzie dominowat na danej
dziatce budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec okreslony
w planie rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe oraz nie powoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na dziatce linie, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna krawedz zewnetrzna
zewnetrznej sciany budynku - linia ta nie dotyczy wystajgcych poza obrys
budynku o nie wiecej niz 1,5 m: balkonow, wykuszy, zadaszen, okapow
oraz schodow, taraséw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych,
elementdow wystroju elewacji;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu wynikajaca z przepisow
odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od
lasu wyznaczong na dziatce budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg na dziatce
budowlanej, ktéry pozostaje niezabudowany i nieutwardzony; w szczegdlnosci
za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach i scianach budynkow, budowli nadziemnych i podziemnych oraz na
ptytach azurowych;

7) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywac na srodowisko -
nalezy przez to rozumiec zamierzenie budowlane lub inng ingerencje
w srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

8) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz ustugowa oraz urzadzenia
stuzgce dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspakajanie potrzeb ludnosci.

2. Dla pojec¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia
zdefiniowane w przepisach odrebnych.
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Rozdziat 3.
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru

§ 6. 1. W planie wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczony na
rysunku planu symbolem literowym MNW,;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug -
oznaczony na rysunku planu symbolem literowym MNW-U;

3) teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej -
oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U-MNW;

4) teren ustug - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U;

5) teren ustug edukacji - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym UE;

6) teren produkcji lub ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
P-U;

7) teren wodociggéw - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym IW;

8) teren wdd powierzchniowych srodladowych — oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym WS;

9) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego - oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym KDR;

10) teren drogi zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDZ;

11) teren drogi lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDL;

12) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDD;

13) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym KR.

2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegolnych terenow.

3. Oznaczenia symbolem numerowym okreslajg numery poszczegdinych
terendw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane
na rysunku planu:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem literowym KDR;

2) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem numerowym
i literowym 1KDZ;
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3) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem numerowym
i literowym 2KDZ;

4) 5 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami numerowymi
i literowymi: 1KDL, 2KDL, 4KDL;

5)od 1,5 m do 5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
numerowym i literowym 3KDL - zgodnie z rysunkiem planu;

6) 5 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami numerowymi
i literowymi: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,
21KDD;

7) 1,5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem numerowym
i literowym 6KDD;

8) 4 m od linii rozgraniczajacych drdg oznaczonych symbolami numerowymi
i literowymi: 4KDD, 18KDD;

9) 3 m od linii rozgraniczajgcej terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem literowym KR;

10) 7 m od linii rozgraniczajacej terendéw o symbolu literowym WS;
11) 10 m od osi skanalizowanego odcinka rowu melioracyjnego;

12) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1U - 10 m od linii
rozgraniczajacej terendw oznaczonych symbolami numerowymi i literowymi
1U-MNW, 11MNW;

13) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1U-MNW - 10 m od linii
rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem numerowym i literowym
11MNW;

14) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1MNW - 8 m od linii
rozgraniczajacej terendow oznaczonych symbolami numerowymi i literowymi
1U-MNW, 1U;

15) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1P-U - 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem numerowym i literowym 7U-
MNW;

16) na terenie o symbolu numerowym i literowym 7U-MNW - 5 m od linii
rozgraniczajqcej terenu oznaczonego symbolem numerowym i literowym 1P-
U;

17) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1MNW-U - 5 m od pdtnocnej
granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
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2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od lasu wynikajacq z przepiséw
odrebnych oznaczong i zwymiarowang na rysunku planu:

1) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1MNW-U - 12 m od zachodniej
granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1MNW - 12 m od zachodniej

granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenie o symbolu numerowym i literowym 6MNW - 12 m od zachodniej
granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nakazuje sie sytuowanie wszystkich budynkow na terenach, na ktérych
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z tymi liniami,
z uwzglednieniem ustalen ust. 4 i 5.

4. Przepisy ust. 3 nie dotyczg portierni, altan Smietnikowych oraz obiektow,
o ktérych mowa w § 27 ust. 4.
5. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie

z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza sie jego zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe

pod warunkiem, ze:
1) jest on zlokalizowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczong na rysunku
planu linig rozgraniczajgca i nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w pasie technologicznym linii 220 kV jest on nieprzeznaczony na pobyt ludzi
oraz jest wybudowany zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych oraz normami dotyczacymi projektowania linii
elektroenergetycznych.

§ 8. Poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach
objetych planem dopuszcza sie nowe drogi wewnetrzne obstugujace dziafki, przy
czym:

1) minimalna szerokos¢ nowo realizowanych drég wewnetrznych,

z uwzglednieniem ustalen pkt 3, wynosi:

a) 6 m do 6 dziatek,
b) 8 m powyzej 6 dziatek;

2) na nowo realizowanych drogach wewnetrznych w przypadku ich
nieprzelotowego zakonczenia nakazuje sie na ich koncu realizacje placéow do
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zawracania, przy czym ustala sie, ze wymiary tych placéw nie mogg by¢
mniejsze niz 12,5 mna 12,5 m;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg drég wewnetrznych powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy, w tym zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej, a takze realizowanej
nowej zabudowy na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe,
otrzymanego przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

2. Zasady zabudowy na dziatkach, nie spetniajgcych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej:

1) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach, nie spetniajacych parametréw
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej w planie,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2, ktére:

a) powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) powstaty w wyniku wydzielenia drég publicznych,
c) powstaty niezaleznie od ustalen planu;

2) przepisy pkt 1 stosuje sie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy,
wskaznikdw i parametréw okreslonych w planie, z wyjatkiem minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ budynkdw uzytecznosci publicznej
i terendw w przestrzeni publicznej dla oséb
ze szczegOlnymi potrzebami, w tym osob niepetnosprawnych, oséb starszych
i 0sdb z wdzkami dzieciecymi - zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie, ze miejscami publicznymi sq:
1) tereny komunikacji oznaczone symbolami literowymi: KDR, KDZ, KDL, KDD;
2) teren ustug edukacji oznaczony symbolem literowym UE;

3) tereny wdd powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem literowym
WS.

5. Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni publicznych okreslonych
w ust. 4 zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Nakazuje sie:
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1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, na ktorej jest
prowadzona dziatalnos$¢ gospodarcza oraz do lokali ustugowych znajdujacych
sie w tych samych budynkach co lokale mieszkalne;

2) ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi
podczas wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz
wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym po zakonczeniu realizacji
inwestycji;

3) selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) wiascicielom terendw o symbolu literowym WS, na ktérych znajdujg sie rowy
melioracyjne ich biezgcq konserwacje.

2. Zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych na catym
obszarze opracowania z wyjatkiem: inwestycji celu publicznego z zakresu
drdg, sieci i infrastruktury technicznej;

2) na terenach o symbolach literowych: MNW, MNW-U, U-MNW, UE lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z wyjatkiem: zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, placowek edukacyjnych
lub obiektdéw sportowych wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, garazy,
parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw, inwestycji celu
publicznego z zakresu draég, sieci i infrastruktury technicznej;

3) na terenach o symbolach literowych i numerowych: 2U, 3U, lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z wyjatkiem: zabudowy
ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, zabudowy magazynowej
wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg, centra handlowe wraz z towarzyszacag
jej infrastrukturg, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw
parkingdéw, inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury
technicznej;

4) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania
powaznych awarii, w tym ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych;

5) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych, komunalnych oraz
przemysfowych do wdéd powierzchniowych fub do gruntu;

6) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
i wytwdrczej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
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oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

7) zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu
znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze zrédet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
odprowadzania wdéd opadowych oraz sciekow na grunty sgsiednie.

3. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi: MNW - jak pod zabudowe
mieszkaniowg;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami literowymi MNW-U, U-MNW - jak na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terenu oznaczonego symbolem literowym UE - jak pod budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 11. Ustalenia szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Na obszarze objetym planem czes¢ terendw zlokalizowana jest w pasie
technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV
o szerokosci 50 m (po 25 metréw w obie strony od osi linii), dla ktérego
obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi oraz
normami dotyczacymi projektowania linii elektroenergetycznych.

2. Czesc terendw zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony bezposredniej
ujecia wody, dla ktérej obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne
z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych:

1) zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew i krzewow na trasie i w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych rurociagéw melioracyjnych bez
uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed zarastaniem korzeniami;

2) zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz
wykonywania nad nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem
ustalen pkt 3 i 4;

3) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzgdzen melioracyjnych (systemow
drenarskich) kolidujacych z projektowang zabudowa, przed przystgpieniem do
realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne;

4) dopuszcza sie przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami
drenarskimi.
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§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr
ew. AZP 60-65/1) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

2) na obszarze strefy, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzujg ustalenia, zakazy
i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgacymi postepowania z zabytkami
w procesie budowlanym.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie, na
poszczegdlnych terenach dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania;

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych.

§ 14. 1. W celu ustalenia szczegd6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w szczegdlnosci w Dziale III Rozdziale 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych
symbolami literowymi MNW, MNW-U, U-MNW, U, P-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 900 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60° do
120¢;
2) nie ustala sie zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci na
pozostatych terenach.

2. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny wymagajace
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przez gmine Lesznowola na
zasadach okres$lonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1.
Ustalenia szczegotowe dla poszczegodlinych terenow

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczonych symbolami numerowymi i literowymi 1IMNW, 2MNW, 3MNW,
4MNW, 5SMNW, 6MNW, ZMNW, SMNW, 11MNW, 12MNW, 16 MNW,
17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- na dziatkach o nr ewid. 477/11, 584 w obrebie Lazy budynki rekreacji
indywidualnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zabudowa ustugowa z zakresu: sportu, rekreacji, zdrowia, urody,
turystyki, kultury, gastronomii, ksiegowosci, oswiaty,

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne;

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,
b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
na jednej dziatce budowlanej,

c) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

d) magazynéw i sktadéw, w tym sktadéw budowlanych;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,6,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25 %,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazowych - 6 m,

- dla pozostatych budynkdéw i obiektéw budowlanych - 12,0 m,
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f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 459°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- na dziatce o nr ewid. 268/30, obreb tazy - 650 m2,
- na pozostatym obszarze - 900 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drog wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 16. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczonych symbolami numerowymi i literowymi 9MNW, 10MNW, 13MNW,
14MNW, 15MNW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zabudowa ustugowa z zakresu: sportu, rekreacji, zdrowia, urody,
turystyki, kultury, gastronomii, ksiegowosci, oswiaty,

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne;

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,
b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
na jednej dziatce budowlanej,

c) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegolnosci
warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

d) magazynow i sktadéw, w tym skfadéw budowlanych;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéw:
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- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m?2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do

parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug oznaczonych symbolami numerowymi i literowymi 1MNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 7ZMNW-U, 18MNW-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- magazyny o powierzchni zabudowy mniejszej niz 500 m 2,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne;

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,
b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
na jednej dziatce budowlanej,

c) sktaddéw, w tym sktadéw budowlanych,
d) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 900 m 2,
e) magazyndéw o powierzchni zabudowy wiekszej niz 500 m 2;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

- na terenach o symbolach numerowych i literowych 5SMNW-U i 6MNW-U -
60%,

- na pozostatych terenach - 45 %,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- na terenach o symbolach numerowych i literowych SMNW-U i 6MNW-U -
30%,

- na pozostatych terenach - 50 %,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkéw i obiektéw budowlanych - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji nowych dréog wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
w zycie niniejszego planu),
c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania;
a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:
- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,
- dla magazyndéw - odpowiednia ilos¢é miejsc do parkowania dla
maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikow
i pracownikéw obiektow, lecz nie mniej 3 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,
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b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug oznaczonych symbolami numerowymi i literowymi SMNW-U, 9MNW-U,
10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW/U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U,
16MNW-U, 17MNW-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa ustugowa,

- na terenie 0 symbolu numerowym i literowym 15MNW-U - rzemiosto
i ustugi stolarstwa o zdolnosci produkcji do 600 m3 drewna na rok,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- magazyny o powierzchni zabudowy mniejszej niz 500 m 2,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne;

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
na jednej dziatce budowlanej,

c) sktadéw, w tym sktadow budowlanych,
d) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 900 m 2,
e) magazyndéw o powierzchni zabudowy wiekszej niz 500 m 2;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25 %,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 70 %,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkéw i obiektéow budowlanych - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m2?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drog wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie¢ zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujgcych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla magazyndéw - odpowiednia ilos¢ miejsc do parkowania dla
maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikow

i pracownikdw obiektow, lecz nie mniej 3 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 19. Dla terendw ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej oznaczonych symbolem literowym U-MNW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- rzemiosto,

- magazyny,

Id: C34D9FBC-D32F-4001-8713-2302754F6B5C. Projekt Strona 18



/

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne;

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,
b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
na jednej dziatce budowlanej,

c) sktadoéw, w tym sktadéw budowlanych,

d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od krawedzi jezdni Al. Krakowskiej;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 50 %,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30 %,

e) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkdw i obiektéw budowlanych - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
w zycie niniejszego planu),
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c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikdow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej, rzemiosta i magazyndéw - minimum
3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 20. Dla terendw ustug oznaczonych symbolami numerowymi i literowymi
1U, 2U, 3U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- rzemiosto,
- sktady i magazyny,

- na terenie o symbolu numerowym i literowym 1 U ustugi zwigzane
z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztaty samochodowe,
stacje paliw, myjnie samochodowe,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- wolnostojace budynki garazowe,
- wiaty, zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne;
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow,
w tym budynkéw produkcyjnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnosc zabudowy - 1,0,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

¥
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 60 %,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30 %,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw garazowych - 6 m,
- dla budynkoéw przeznaczonych do wysokiego sktadowania - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potfaci dachowych do 459;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
5) ustalenia pkt 4 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzgdzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji nowych drdég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu),
c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:
- dla ustug zwigzanych z obstugg komunikacji - minimum 1,8 miejsca do

parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

- na terenie o0 symbolu numerowym i literowym 3U dla sktadéw
i magazynéw odpowiednia ilos¢ miejsc parkingowych dla maksymalnej
liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikéw i pracownikéw obiektow,
lecz nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej czesci biurowej, administracyjnej i socjalnej
z wytaczeniem tycz czesci budynkoéw, ktére petnig funkcje magazynowe
i sktadowe,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz sktadow
i magazynow - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkciji.

§ 21. Dla terenu ustug edukacji oznaczonego symbolem literowymi UE
ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych, w tym ustugi oswiaty,
sportu i rekreacii,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- wolnostojgce budynki garazowe,
- wiaty, zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkoéw;

3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 60 %,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30 %,

e) maksymaina wysokos$¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcych budynkow garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkoéw i obiektow budowlanych - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potfaci dachowych do 459;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
5) ustalenia pkt 3 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zZycie niniejszego planu),

C) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujgcych wskaznikéw:
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- dla ustug oswiaty - minimum 0,5 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic oddzielnie dla kazdej z funkciji.

8§ 22. Dla terenu produkcji lub ustug oznaczonych symbolem literowym P-U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa produkcyjna,
- zabudowa ustugowa,
- sktady i magazyny,

- ustugi zwigzane z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztaty
samochodowe, stacje paliw, myjnie samochodowe,

- rzemiosto,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne;

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkdw;

3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,
b) minimalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 70 %,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 10 %,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla wolnostojacych budynkéw garazowych - 6 m,
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- dla budynkdéw przeznaczonych do wysokiego sktadowania - 14,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 459;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
5) ustalenia pkt 3 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
w Zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy produkcyjnej, sktaddéw i magazynoéw - odpowiednia ilos¢
miejsc do parkowania dla maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych
uzytkownikow i pracownikéw obiektéw, lecz nie mniej 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej i rzemiosta - minimum 3 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczyC i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkciji.

§ 23. Dia terenu wodociggdéw oznaczonego symbolem literowym IW
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- ujecie wody wraz z urzgdzeniami i zabudowg towarzyszaca,
- obiekty infrastruktury technicznej,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- wiaty, zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;
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3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m,

g) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 459;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie ustala
sie;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - nakazuje sie zapewnienie
odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej dla
maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikdéw i pracownikéw

obiektéw, lecz nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
100 m?2 powierzchni uzytkowej.

§ 24. Dla terenow wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczonych
symbolem literowym WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- rowy melioracyjne stanowigcy urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- mosty,
- ktadki,
- przejscia i przejazdy;
2) nakazuje sie utrzymanie rowéw melioracyjnych w istniejgcym przebiegu;

3) zakazuje sie zasypywania lub zabudowywania rowéw melioracyjnych
z dopuszczeniem budowli okreslonych w pkt 1 lit. b;

4) dopuszcza sie poszerzanie i pogtebianie istniejgcych rowdéw melioracyjnych.
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Rozdziat 2.

Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 25. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw poprzez uktad drog

okreslonych na rysunku planu jako tereny drog oznaczonych symbolami
literowymi: KDR, KDZ, KDL, KDD oraz drogi potozone poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 26. 1. Dla terendéw drog ustala sie:

2. Na terenach drég dopuszcza sie dotychczasowy sposdb wykorzystania tych
terenow do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Lp.

Oznaczenie
na rysunku
planu

Klasa drogi

Projektowana
funkcja drogi

Szerokosé w liniach
rozgraniczajacych

1KDR

.GP" - gtébwna ruchu
przyspieszonego

krajowa

50 m, przy czym w
granicach planu od
23,1 mdo 105,7 m
- zgodnie z rysunkiem
planu

1KDz

.Z" = zbiorcza

powiatowa

zmienna, przy czym w
granicach planu od
12,5mdo 19,0 m

- zgodnie z rysunkiem

planu

2KDz

.Z" — zbiorcza

gminna

zmienna, przy czym w
granicach planu od 8,0
mdo 17,1 m
- zgodnie z rysunkiem
planu

1KDL

~L” = lokalna

gminna

12,0 m, przy czym w
granicach planu od 8,0
mdo 12,0 m
- zgodnie z rysunkiem
planu

2KDL

,L" - lokalna

gminna

od 12,0 mdo 19,5 m
- zgodnie z rysunkiem
planu

3KDL

~L” - lokalna

gminna

od 9,0 mdo 25,0 m
- zgodnie z rysunkiem
planu

4KDL

,L" - lokalna

gminna

od 10,7 mdo 12,0 m
- zgodnie z rysunkiem
planu

1KDD

.D” — dojazdowa

gminna

10,0mdo 12,5 m
- zgodnie z rysunkiem
planu

2KDD

,D" — dojazdowa

gminna

Zmienna, przy czym w
granicach planu od 5,5
m do 12,0 m
- zgodnie z rysunkiem
planu

10.

3KDD

D" — dojazdowa

gminna

8,0 m
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11. 4KDD D" - dojazdowa gminna 50m
od1,9mdo 10,4 m
12. 5KDD D" - dojazdowa gminna - zgodnie z rysunkiem
planu
od80mdo 14,1 m
13. 6KDD D" — dojazdowa gminna - zgodnie z rysunkiem
planu
14. 7KDD .D" - dojazdowa gminna 12,0 m
od 10,0 m do 20,0 m
15. 8KDD D" - dojazdowa gminna - zgodnie z rysunkiem
planu
16. 9KDD .D” - dojazdowa gminna 12,0 m
17. 10KDD .D” - dojazdowa gminna 6,0m
od 7,0 mdo 15,8 m
18. 11KDD ~D” - dojazdowa gminna - zgodnie z rysunkiem
planu
od 10,0 mdo 26,6 m
19. 12KDD ~D" - dojazdowa gminna - zgodnie z rysunkiem
planu
20. 13KDD .D” — dojazdowa gminna 10,0 m
21. 14KDD .D" - dojazdowa gminna 10,0 m
22. 15KDD ,D" — dojazdowa gminna 10,0 m
od 10,0 mdo 12,5 m
23. 16KDD D" — dojazdowa gminna - zgodnie z rysunkiem
planu
od 10,0 m do 20,0 m
24, 17KDD .D” — dojazdowa gminna - zgodnie z rysunkiem
planu
25. 18KDD ~D”" - dojazdowa gminna 6,0m
od 10,0 mdo 13,0 m
26. 19KDD ~D” - dojazdowa gminna - zgodnie z rysunkiem
planu
27. 20KDD »~D" — dojazdowa gminna 10,0 m
0od0,0mdo11,0m
28, 21KDD ,D" - dojazdowa gminna - zgodnie z rysunkiem
planu
29. 1KR wewnetrzna 8,0m

2. Dopuszcza sie na terenach drdog oznaczonych symbolami literowymi: KDR,
KDZ, KDL, KDD oraz na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonym
symbolem literowym KR lokalizacje zieleni urzadzen, infrastruktury technicznej,
urzadzen komunikacyjnych, jako przeznaczenie uzupetniajace.
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3. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem
zewnetrznym poprzez tereny drog oznaczone symbolami numerowymi
i literowymi: 1KDR, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 4KDL, 2KDD, 12KDD, 19KDD, 21KDD
oraz drogi potozone poza obszarem objetym planem.

4. Na catym obszarze planu dopuszcza sie Sciezki rowerowe i ciggi pieszo-
rowerowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nakazuje sie, ksztattowanie nawierzchni ulic oraz urzadzen przeznaczonych
dla ruchu pieszego (w szczegdlnosci chodnikow i przejs¢ przez jezdnie)
znajdujacych sie w przestrzeni publicznej do potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym osob niepetnosprawnych, oséb starszych i os6b z wézkami
dzieciecymi, zgodne z przepisami odrebnymi.

6. W przestrzeni publicznej nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazddw dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym osob niepetnosprawnych, osob starszych i oséb z woézkami dzieciecymi -
zgodne z przepisami odrebnymi.

7. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje sie wyznaczenie miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej
poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac
remontowych i konserwacyjnych.

3. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje nastepujacych
urzadzen inzynieryjnych: przytaczy do budynkodw, sieci rozbiorczych, studni
gtebinowych do zbiorowego zaopatrzenia w wode, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni Sciekdw i strefowych oczyszczalni wod
deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej na catym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektow
i urzadzen nie bedq naruszac obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez przytaczenie do gminnej sieci
wodociggowej lub ujec¢ wiasnych na podstawie przepiséw odrebnych;
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2) nakazuje sie projektowanie i wykonywanie sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) ustala sie minimalny przekroéj sieci wodociagowej @110 mm.

§ 29. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

1) ustala sie odprowadzenie sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie $ciekdéw sanitarno-bytowych do indywidualnych szczelnych
zbiornikow (szamb);

3) w przypadku wytwarzania sciekéw przemystowych nakazuje sie
podczyszczenie tych sciekow na terenie ich powstawania, do parametréw
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekdéw bytowych,
przemystowych i komunalnych do wod powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje sie odprowadzenie wdd opadowych Iub roztopowych do zbiornikéow
retencyjnych, studni chtonnych, kanalizacji deszczowej, a takze poprzez
systemy rozsgczajqce;

6) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na
trwatej zabudowie dotychczasowych terendéw biologicznie czynnych, zapewnic
system retencjonowania wéd roztopowych oraz wod deszczowych,
uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie jego trwania nie krotszym niz
15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt 7;

7) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikow
retencyjnych i urzadzen kanalizacji deszczowej do rowdw melioracyjnych oraz
do innych ciekéw wodnych (w tym zlokalizowanych poza obszarem planu)
w ilosciach nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu, z uwzglednieniem
przepisow ustawy Prawo Wodne;

8) nakazuje sie oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych
wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni o trwatej nawierzchni,

w szczegodlnosci z terendw drég i parkingdw, przed ich odprowadzeniem do
tych systeméw kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

9) nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny i drogi przed powierzchniowym sptywem woéd opadowych;

Id: C34D9FBC-D32F-4001-8713-2302754F6B5C. Projekt Strona 29



10) ustala sie minimalny przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @200
mm z zastrzezeniem pkt 11;
11) dopuszcza sie minimalny przekrdj kanalizacji sanitarnej ciSnieniowej @40
mm.
§ 30. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki:
1) ustala sie zasilanie w energie elektryczna z istniejacych lub projektowanych
linii kablowych lub napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;
2) nakazuje sie przytgczenia do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem
ustalen pkt 3;
3) dopuszcza sie korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej
w formie paneli fotowoltaicznych.
§ 31. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz
z zakresu ogrzewania budynkodw:
1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepto z wtasnych zrodet, lokalnie, w oparciu

0 gaz przewodowy, gaz bezprzewodowy lub energie elektryczna,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2, 3;

2) dopuszcza sie wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego
niskosiarkowego, o maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%;

3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systemow grzewczych w oparciu
o alternatywne zrddta energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska,
w tym kolektory i baterie stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase
i biogazy, energie geotermalng;

4) ustala sie minimalny przekroj sieci gazowej @32 mm.

§ 32. Nakazuje sie zapewnienie warunkéw do prawidlowego postepowania
z odpadami komunalnymi w granicach dziatki, w szczegdlnosci do segregowania
i magazynowania odpadow komunalnych przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania.

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 33. Wysokos$c¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej opfaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci na terenie catego planu ustala sie

w wysokosci 0%.
8§ 34. Na terenie objetym planem tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu tazy zatwierdzony uchwatg Nr 344/XLII/2006 Rady Gminy
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Lesznowola z dnia 31 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 225,
poz. 8421 z dn. 07.11.2006 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu tazy zatwierdzony uchwata Nr 44/V/2011 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 28 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 96,
poz. 3052 z dn. 07.06.2011 r.);

3) cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu tazy zatwierdzonego uchwatg
Nr 502/XXXIX/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 marca 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. poz. 5838 z dn. 06.06.2014 r.);

4) czes¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci wsi tazy i Wolka Kosowska obszar III zatwierdzonego
uchwatg Nr 67/VI1I/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 9 kwietnia 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 5894 z dn. 03.07.2015 r.);

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu tazy zatwierdzony uchwatg Nr 154/XI1V/2019 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 17 wrzesnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 12240 z dn.
28.10.2019 r.).

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lesznowola.

§ 36. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.

RADCA BPRAWNY

Teresa Hiekarczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr.....ccovvvvvinnnnn.
Rady Gminy Lesznowola

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada
Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu tazy wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 02.10.2023 r. do 27.10.2023 r. wptynetlo osiemnascie uwag,
w tym dwie poza terminem. Trzy uwagi zostaty uwzglednione
w catosci, szes$¢ zostato uwzglednionych w czesci pozostale zostaty
nieuwzglednione;

2) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu tazy wytozonego ponownie do publicznego
wgladu w dniach od 02.01.2024 r. do 31.01.2024 r. wptyneto
dziewietnascie uwag, w tym jedna poza terminem. Cztery uwagi
zostaly uwzglednione w catosci, pozostate zostaty nieuwzglednione;

3) wykaz uwag nieuwzglednionych oraz czesciowo nieuwzglednionych znajduje
sie w zataczonej tabeli.

Id: C3ﬁD9FBC-D32F-4001-8713—2302754F6BSC. Projekt Strona 1



T BUOAIS

Piafoid '0S994¥S/20ET-ETL8-T00P-42£A-2946APED :PI

%09 z [Buuizd

Apey a1931ubAziiszoy

S1uza16040iq
"%0L - . luyszisimod
'2qd wnipns m +C Sueiwz (g
*Auiwb BxA|0d fomodnub €2 .
z eupobzaiu Az S/sts 1 [amobalazs ) 0Z'0T'8T 4
1sal emodnub ‘[azoeluzIIq
| emobalazs . Amopngez
‘ezoe|uziig +°'T zeyez (1
emopnqez : BU Apobz yeug
%0/ eu
%09 z [BuuAzd
aluzaibojoiq
%0/ - . 1uyosziaimod
oqd wnipnis m +C duelwz (g
*Autwb exAyod Azey ~wN \\ON@ ![omodnub () .mN. I
z eupobzaiu 0z/0z9 1 [omobaliazs 0c’01"81
1saf emodnib ‘[szoejuziq
1 emobalazs . Amopngez
‘ezoeIuziig +°1 zexez (1
emopngez ! eu Apobz yeug
NAaviosm 093INZDIT18Nd 0Ad FJINIZOFAM I
‘TT ‘0T ‘6 '8 L "9 'S b ‘€ K4 T
1Bemn o
6
eu e eu e ebemn OM,MMNNM_EGN
olupd|6zmnaiu | uolupd|bzmn | ojupd|bzmnaiu | uolupdjbzmn q Az>Ayop _.._M : iBemn -
be 6 ebe ebe ‘ -
1bemn ebemn ebemn MmN MmN 5190 (o101 ‘1 16emn 2saaL ufAoeziuebao nmApdm d7
sowoydn.aaiu eleq
g piysoupsf
aluazoeuzQ A
7 TTTTTS) emzeu ‘drul
- eifom 212d1ubAziy3szoy ‘o) simzeN

(fepismodjesy) *|v po poyoez eu tezsqo) Azv NG3ULO IDSIZD vVid

VIOMONZS31 ANIWD O093NN3IZULSIZAUd VINVMOUVYAOdSODVZ NNV1d 0DIMOISCIAIW NINICOUd
Nav1om 093INzo119Nd 0d 093INOZOTAM Od HOANOISIINM DYMN HOANOINGQITIDOZMNIIN ZVIAM




Z euons

piafold 'DS994¥SL20£T-£T£8-T00p-42£A-2946APED :PI

%0/, -
2gd wnIpnis M
*Auiwb BxAN0d
Z eupobzaiu 3sof

yoAmoloisod
aslaiw Aqzoy
aluazsiuwz

Azey

€/LEP

aluszdiuelbo

I yoAmobnysn
llexo| 16nisqo
e|p yaoAmofloisod
asleiw
e)luzessm
suelwz (g
%09 eu

%07/ Z [BUuAzd
a1uzoibojoiq
uyoziaimod
dueiwz (1

10 Bzsoup

)

14
0 IT'¥1

*Auiwb ByA3ijod
z eupobzaiu 3sof
[amolueyzsarw
AMmopngez
9I1UDZSHIIMZ

Azey

T/v42T

"%0v

op Amopngez
1uydziaimod
D1UDZSHDIMZ
O ISOUM

)

€¢
0coT°LT

‘MoJAgez
Wa101RMIBSUOY
Z 3|usiupobzn

+°'C

Azez

6/€0€
‘t/€0€

0
Bbauzoibojoayaie
eysimouels
uszdeuzo
sjusjuselAm (z
‘o
bauzaibojoaydie
BYSIMourR]s
Ajoais

oluesb npjaload
N3junsAl eu
siuameudod (1
;0 bzsoum

)

14
0C'TT'ST

*1604p kopkziez
Z usupobzn
Z )IUAM
Amopngez eiui

Azey

‘1/LTh
‘1/8¢
‘1/62v

‘obamodsloiw
nue|d
obaok[nzbimoqo
Zz wAdk[exiuAm
31D4e1ZsH
wAudaqo

M Amopnqez
iy fa
u|ezoeayazidalu
31uadgumAzid

O ISOUM

)

€eC
0C'T1°90

%0/ eu




€ BUOIIS

iafoid '05994+5/20ET-£T£8-T00P-42£Q-2946APED :PI

eu amobupjaed

oosloiw
oupal (9
‘albeubApuoy
€ - IbeubApuoy
9 25011 (5
!z - AMopngez
*Auiwb exAj0d + 'S JSOoUMASuU3UI
z dupobzaju eujewAsyew (f
_._EM_M _w_m*M_V_NAWwNm v mcsw‘_nv_rm\_oww
r €

/ op [oulA>npoud

molasot, Azet z/9ey i souiopz (& ) orirer | @
eoslaiw + "€ '9650€ - [DuuAzd
‘Amopnqez ajuzaibojolq
JsoumAsuajug ‘mod Mluzexsm
‘IlbeubApuoy Aujewuiw (z
1DS0j1 e|$9.0 %09
alu Amods[aiw +Z - Amopnqez
ueld “Amopngez juasoud
sluyozisimod +°T AujewAsxew (T
23] azkim 10
03 %0/ - dZSoum N-MNIW
oqd wnipms m ST 8luala) eN
‘€ npund op
aiujeuoliodoud
[QuuAz>
azoibojoig
[uyoziaimod
suelwz (g
. 1%SE

e Azey €T/08% - Amopnqgez ) om.mm.ﬂ L
Jusdo.ud
AujewAsdew -
SN AMopngez
ua4a] p’'g "pid
6£8 ¢ "zpzou
%0, +°T suelwz (1
2qd wnipms m :0 Bzsoum

*(bojojewo3s)
e|imolpz bngsn
B|p Z op Agzoj|

[Bujewuiw




¥ euons

Pafodd "0S994¥S/20ET-ETL8-T00P-42£A-0946APED Pl

"MINIWOT
| MNIW6 NjOquIAs
0 MOUD.II]

Op dUBMOS0]SOp
Ateysoz
Amopnqez
Duzesm
| Alysweled

+ "¢

+ "eg

Azey

aibajAzad
Auaial zedso
TI/€TIV ‘E/ETY
T/1vL
‘T/1vL
T/9tv

"%0£ - 'PNq
Piteizp “mod
Op NIUSISIIUPO
m [BuuAzd

‘|oiq “mod
Amojuadoud
feizpn
Aujewiuiw (q
%0¢

- [suemopng
Pelzp
1uydziaimod
Op NIU3IS3IUPO
M Amopngez
ejuyosziamod
eujewAsyew (e
ppid

ST § T 'zpzoi
‘1 3|21ZD M (T
‘w9t - pifeizp
NJuoly JS0X013ZS
[dujewnuiw

(9 1'pd

¥T § € "zpzod
m aluesidm (T
10 bzsoupp

¢=)

(
31051q0s0)
£¢
0C'TT°LT

(dvnda)
€e
0T’ 1191

‘w g - Myeizp
NJuoJj 2S0X043ZS
kujewiuiw (g
‘obamobnisn
-0U[B>ZS3IW
nYuApng

qn| obamobnysn
nuApng
BIUBMOZI|EY0]|Z
Biosomijzow

Z Q0L

itelZp 2503 |31m
bujewiuiw (£
‘Aujexzsaiw
|e)o| eu easlaiw
Z | Brysn

zWO0T apze)




S BUOIS

P=lodd "0S994+S5£20ET-ETL8-T00P-42£Q-2946APED :PI

ouoiupa|bzmn "9

*Autwb jAyod
Zelo wnipnisg
Op 9UeMOS01Sop
Aygasoz
Amopngez
MlUZeysm
| Anjoweled

+ °C

Jezsqo Aje)

aluzoibojoiq
iuyszisimod
obamojuaonoud
nieizpn

P Ml M sez
‘ludols g op Of
po ejuajAyoeu
910> 0 yoeyoep
0 mos|dez
aluBMOS0ISez |
yonisetd moyoep
2IUDISADAM
Zelo w

0T op Amopnqez
[SujewAsyew
aluazslaiuwz
GBI

P Pd STE M (T
!w ¢ ajwoizod
eu / "pdd

m djugopod

wg sjwoizod

eu 1boup
faoklezoueibzou
luj] sus|sar o

G pjdd

TPd 8 m (T

10 ISOUM

Ao:v

14
0C'IT' LT

o1

+ Pz

%St op 0€

po yosAmoypep
Dejod
niuajAyoeu

o nydep
S1dwoab (p
‘w ot

- yoAueimopnq
mopisIqo

I mo3uApng
yoAteisozod
e|p -
Amopngez
J50%05Am
ujewAsyew (o




g euoJays

Palodd "DS994+S5L20£2-ET£8-T00v-42£A-2946APED :PI

NE NOqUIAS

0O wousJa] ezod
mouAzebew

e|p yoAmofoisod
osleiw d3gzo)
ouolupd|bzmn £
"MOuAzebew

e|p ysAmofloisod
oslo|w dgzoy;

-/+ L

-/+°9

+ Py

-/+L

-/+ "9

[amobnisn
Amopnqez

e|p el

Aqzo|| ejua|eisn
| mouAzebew
e|p yoAmofoisod
osfeiw 319221 0
Mots eY| £ "pd
M 3IUR|SONAM
zelo ‘w

TT op AMopngez
1DS0%05AM
aluazslaiuwz
Rl

PPIdeT §Mm(9
1%SE

op Amopngez
1uysziaimod
3uazszbiuwz

! %09 op

%05 Z [DuuAzd
aluzoibojoiq
luyszaaimod
UIZSHDIMZ
pPd 8T8 M (g
‘w

TT Op 1DSOX0SAM
aluazslauwz |
%0/ eu [BuuAzd
a1uzoibo|oig
luysziamod
niuasoud
obaujewiuiw
EIVETECIMe]

LT 8 M (P

‘w

TIT op Amopngez
1DS0X05AMm
[BujewAsyew
3IUI|SB0 3 3|
‘v PId 9T § m (g
%08

op [BuuAz>




/ BUONS

Piafoud "0S894¥S/20ET-ETL8-T00P-42£A-D946APED :PI

‘Aulwb xAy0d
z eupobzaiu
3saf ezoeuzig
emopnqgez

Azez

9/1¥L

B|OMOUZSIT
Auiwg

dZd Z alupobz
Amopngez
moduniem y
dAmosezoydAiop
31U3IMBIS0Z0d

(=)

4
0c'tr'9t

[4 ¢

%04 -
"oqd wnipnis m
*Aujwb BxANj0d

z eupobzaiu
3saf ezoeluziq
| BUUIZPOJO|DIM

emopngez

Azez

06y

'%0¢E

eu [auuAzd
aluzoibojoiq
iuyoziaimod
exluzexsm
dlusiwz (¢
1%0S

BU 3IU3JD} M/M
eu Amopnqez
nussoad
duelwz (g
fazoeuziiq
(suuizpoioupal
qanj
fduuizpoiojpim
(amoluezsaiw
Amopngez
N-MNIN

9T 3lualal BuU
aluazozsndop (T
10 Bzsoup

)

X4
0C°' 1191

IT

‘[smobnjsn
Amopngez

e|p el

Y| elus|sano

I MOUAzebew
e|p eiuemodied
op asfsiw Aqzo|
[sujewuiw
31U3|SAAM B
U £ pid m zeso
%0+ op [BuuAzd
si1uzoibojoiq
luyoziaimod
AUDZSHDIMZ P 1|
PPdozEm (s




8 euons Pi3[04d "D5994¥5/20EC-€TL8-T00Y-42£A-D946APED Pl

9ZBIM 0D 9,0/ — A A § mduelwz (T £C
>qd Wwnipms m i ueyd Ared 10 ISOUM ) oz 1121 | ST

060G - [BUUAZD
s1uzoibojoiq
iuyosziaaimod
0 YUzZessm
g Aujeuniuiw (g
%S
- Amopnqez
juacoud
AujpwAs)ew (z ) om.m.ﬁ T
‘yaAzoeluzq
1 ydAskfoysoujom
%0, - MOUWIOP 31UlI0) M
'oqd wnipnis m (suujzpoioups(
*Auiwb exAyod fomoluezsalw
z eupobzaiu Amopngez
158l ezoejuzIq T s1uazozsndop (1
emopngez 10 Bzsoup

v/ive

: Aze
+°C 7 S/1ivL

“3ote1Zp
eu mjuApng
oboupal
FAIV N ERETIN
+'E sluazozsndop (g
v/10v ![azoeluz||q
‘e/T0V Amopngez ) £z 1
‘¢/T0V @luazozsndop (z 0Z°11°9T
‘T/10 ‘mosidez
atuadijoupaln (1

Azez

++
N

*Aujwb exAj0d
z eupobzaiu
1sof ezoejuziq
emopngez

10 Awisoum
MNRW-N ¥ | MNIW
-N € njoquiAs

0 Uderu31d] BN

"YsAzoeluziq

I yoAskfoysoujom
MOWIOP 3|WJoy
M euuizpoioupal
BMOIUBYZSIIW
emopngez - “[34
ST0Z v0'60 "up
Z GTOZ/IIIN/L9
AN Bremyon
UoAuozpiaimiez




6 eU0.S

Piafold 'D59944S/20€2-£1£8-T00P-42£A-0946APED :PI

*Auiwb ByAnjod
Z Aupobzaiu 3saf
aoteizp [aupal
BU »}2UApnq
uspal ziu [Eo31m
Zelo ezoeuzi|q
emopnqez

+°'T

Azey

T/10¥ ‘v/10V
‘e/10V
T/T0P

aluadijoupaln
0 I1soum 1/10%
Diteizp ep (£
B/10b

L €/T0% ‘2/10v
Yateizp e|p
nue|d mosidez
yoAok(aiuisi
Slusmelsozod
o(e

! [auemopng
adeiZp

[supal eu
nwop obaupal
ZIu [2031m
1bezj|exo)
zeyez”
‘nsidez >aqom
mpazids (1
1ISOUM

)

(
21251q0so)
| {4
0c'co'ct

(
21251q0s0)
4
0Z'co'2t

91

naviom

093NZDITdNd 0a FINIZOTAM II

-Amopngez
3i1uyosziaimod

7005 loUUAzD
awzdib6ojoiq
luyoziaimod

juadoud

Aujewnuiw (g

‘0409 Amopngez
aluyozisimod
BulewAsyew (e
(b »d

N-MNW ST zelo

N-MNWHT 618
M duelwz (7

19409 [BUUAZD
aiuzoibojoiq
uyoziamod

juasoud

Aujewiuiw (q

‘o%50¢
Amopngez "mod
tujewAsyew (e

‘P pid 91




0T euons

Pialold "DS9944S5/20€2-ETL8-T00P-42£Q-2946APED (Pl

-Aulwb exA3j0d
z Aupobzaju 3sof
oo4eIZp [BUpal

‘lomodnub

t [omobauazs
fazoeluziiq
‘fsuuizposoupal
famoluexzsaiw

euU auApng Azex | S/1ISY ‘v/1Sr Amopngez (*=) om.wm.i (114
uapal ziu [ao31m abeziexo)
zelo emodnib obasklnzeyez
| emobalazs nsidez
‘ezoe|uzi|q +°T ap3dunsn (1
emopnqgez 10 ISOUM
*dzdw
obaok(nzkimoqo
a1udaqo
*Aujwib ByAl0d alusimelsozod
z Aupobzaiu 3s8( 0 Blmjsolum e
ssyeizZp) [SUpSt + Azey 9Z/€6€ 3mopnq () 0z-zo'p1 | ©F
BU 3auApng eu ojusjomzod
uspal ziu [2031m 0 NYSolum
ZeJo ezoeluZ||q 91Uazoyz
emopngez eu ibemn 7
*dzdw
obaok(nzkimoqo
aiudaqo
*Aulwb BxAyij0d aluamelsozod
z Aupobzoiu 3saf GZ/€6E o Blmjsoium v
sojeizp fsupal . Azed ‘bz /£6E 3mopng ) ozzovt | BF
eu 3auApng eu aluajomzod
uapal ziu [20d1m 0 N)solum
zelo ezoeuzi|q 31Udz04z
emopngez eu ibemn 7
*dzdw
obask[nzbimoqgo
aludaqo
“Auiwb exAyijod alusmelsozod
z Aupobzaju 3saf o Blnysojum .
R [Sipat 7 Azer | s/00v ‘2/66€ g =) ozveer | €
BuU XY3uApng eu sjusjomzod
uapal ziu [2031m 0 N)SOIUM
Zelo ezoe|uzi|q 21UdZ04Z
emopnqez eu 1bemn 7z

‘[ozAmod >opeizp
e|p el mosidez




TT euons

Piafoid 'DS994+5/20€2-ET£8-T00P-42£A-2946APED :PI

+ T

Azey

S/1SY ‘v/1SP

femojeimyy

‘In Azad
BZIZSRIMZ ‘N
~MNIW NjoquiAs
0 3Iu34a]

eu sjuazozsndop
au (1

10 ISOUM

6

144
0c'co'vt

(44

*Auiwb exAyod
z eupobzaju
1s9[ ezoeluzi|q
emopngez

+ T

Azez

S/1SY ‘v/1SP

‘N-MNW zedo
NI yoeuauay

eu [szoejuzq
Amopngez
31uazozsndop (g7
Zw

006 op ‘mod o
MmojxJeWw zelo
mouAzebew
fomojeimy| ‘in
Azad yoejeiZp
eu diuazodzsndop
CITNGH

10 ISOUM

Ao:v

144
0C'¢0'vT

1 %4

+ "€

‘12sowoydnJIaIu
Js03iem

03 Aziugo
zemaiuod ‘dzdw
obank(nzkimogo
op NYUNsols

M mos|dez
alueiudwzalu (¢
![sueimopng
aoteIzp

[oupal eu
obaoklojsoujom
obauu|zposoupal
obsujexzsaiw
nYuApng
obaupal

ziu [9031Im
ifoeziexo)|
obask(nzeyez
nsidez

apalunsn (g




Z1 euons

»ialold '05994+S/20£T-£T£8-T00p-42£A-2946APED :PI

Zelo ezoeiuz||q
emopngez

Azey

s/1sv ‘v/1sb

(1
10 ISOUMA

)

v
0C'Z0'vT

S¢T

%04 -
qd wnipnis m
-Aurwb exAqj0d
Z Aupobzaiu 3saf

BUUIZPOJO|DIM
zeJo ezoe|uzi|q
emopngez

+ T

Azez

o6tv

"%0¢

eu [BuuAzs
a1uzoibojolq
luydziaimod
Aluzexsm
auazslouwz (g
"% 0G eu Diteizp
Amopngez
muaooad
AuAzSHRIMZ (7
[ozoeuzyq gn
[suuizpoiojaim
[amolueyzsaiw
Amopngez
sluazozsndop (T
10 ISOUM

)

174
0c'eco'vt

144

Aujwb exAqjod
z Aupobzaiu 3sal
aoteizp [oupal
BU MouApng
uapal ziu [2031m
zelo ezoeluzl|q
emopngez

Azez

9/1vL

‘mos|dez
yoAdk[nzkimoqo
(eisizp

9/THs M3 Ju

0 Yoedjjeizp eu
31U3IMRIS0Z0d

)

144
0Z'co'vT

€¢

‘12sowoysnJalu
Jsoyem

0] Aziugo
zemaluod ‘dzdw
obook[nzBimoqo
0op NYUNSo3s
m mosidez
sluelusIwzalu (¢
n

-MNW njoquA
0 3IuaI3)]

eu yoAmojpuey
ModIqo
Azepazids
iuydziaimod

zW 00¢ op
Sluszowelbo (g
‘mouAzebew




€1 euons

»ialoud 'D5994+5/20€T-£T£8-T00Y-42£A-D946APED :PI

RIUDSZOAM
1z bemn (w
ePdlubAziyszod
z aupobzaln

Azez

nue|d 1s)3al1

LT § z 1joquAs
yonyasAzsm e|p
luszpemoldm

(t

10 Bzsoup

)

vz
0z°20°0¢
(rew-9)
ve
0czo6l

LT

%04 -
"oqd wnipnis m
*Aulwb BxA3j0d
z eupobzaju 3saf

yoAmofoisod
aslaiw Aqzoy)
siuazslaiuwz

Azey

E€/LEY

"eIMO04pZ bnysn
e|p Z op Agzo||
[aujewiuiw
d1udzoluelb0

1 YoAmobnisn
l1exo| 16nysqo
e|p yoAmolojsod
Jsloiw
exluzeysm
suelwz (g
%09 Bu

%0¢ Z [Buuizd
aluzoibojoiq
1uyoziaimod
suelwz (1

10 zsoup

¢=)

144
0c'eo9t

9¢

Aulwb ByANj0d
z Aupobzaiu 3sof
aoteizp [pupal
eu 3auApnq
uapal ziu [e031m

+°C

‘MQuAzebew
[amojeimyy

‘In Azad
yoexjjeizp eu
9luszozsndopaiu
o(¢

zW 006 Op
Azepazids ~mod
0 mollew
famozeimyy

‘In Azad
yoejteizp eu
aluszdzsndopaiu
(¢

{zepazuds eu
euddismpazid
emown
*mosidez
yoAoklnzeimoqo
feisizp
yoexteizp eu
aluaimelsozod




T euUodlS

Piafoid '0SE94+S/20ET-ETL8-T00P-42£A-2946APED :PI

%0, -
*3qd 1250ZS3dIm
M wnipms M
*Autwb ByAn0d
z eupobzaju 3saf
aoteizp [bupal
eu nYuApng
obaupal
Ziu [2231m
elez|exoj
zelo ezoe|uzi|q
emopngez

Azey

~-MNKW ‘MNKW

"M-MNIK | MNI
yoeuauay eu

9% 0/ nwolzod
op [BuuAzd
siuzoibojoiq
iuydziammod n
luezszAmpodsiu
(e

![sueimopng
ateIzp

fsupal eu
obsuuizpoioupal
obaujexzsalw
mjuApng
obaupal

ZIu [(8031m
ilbezi|exo)
nzexez a
iuezpemoidmalu
(z

[azoejuz)q
[suuizpoioupal
[amojueizsaiw
Amopngez o
31uad0umAzid (T
10 bzsoup

)

e
0czoet

8¢

+ "€

/T § OP MNIW
ST I MNIWZT
njoquwaAs

0 nuala)
3lualsaluaz.d (g
194 05 - [BUUAZD
3|uza6ojoiq
luydziaimod
(dujewiuiw

L1 § Z joquiAs
yoisAzsm e|p
aludzpemouadm
(z

o

St - Amopngez
tuyosziaimod
foujewAsyew

(jrew-a)




ST euons Piafodd '0S994PS/20ET-ETL8-T00P-42£A-0946APED :PI

ellom eoddjsez Azsmuaig
18028 uUDH

T il

ellom

"MNW-N N

-MNW njoquAs

‘euozazsndop 0 Yoeuaua) eu

1sol MNW [omouAzebew v

emouAzebew + 2223 | n'n-mNm | 1 femoexzsaiw ) ozzo'er | OF

euny dzdw Amopngez

wAsklnzkimogo aluszokolu

M 0 ISOUM

‘wAuuaziisazid

niu

emolepodsobez

| njuemoue|d

o Ameisn

|wesidszid

z ,foueimopng

opeIZp

"wAuuaznsazad foupal eu

ni MNR-N ‘n obaokfojsoujom v

uemolepodsobez i Azeq -MNW ‘MNW | obsuuizpoioupal ) 0C'Z061 62

| njuemoue|d obaujexzsaiw

0 Ameisn mjuApng

lwestdez z obaupal

obauusziysazid ZIu (229 im

el 1ezijexoy

uemoJlepodsobez 31s alnzexez”

nuejd nsidez

obamodslaiw Jsoupobzaiu

Asidez ezseibz




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .......ccoevvennene.
Rady Gminy Lesznowola

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada
Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) Po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu tazy przewiduje
sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy i okresla sie sposéb ich realizacji oraz zasady
finansowania:

- budowa drdg realizowana bedzie za pomocg jednostek wykonawczych
wytonionych w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach
publicznych i finansowana ze $rodkdéw wtasnych gminy z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie
sposobem gospodarczym ze srodkéw wilasnych gminy z wykorzystaniem
srodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa
kanalizacji deszczowej realizowana bedzie ze srodkow wtasnych gminy, oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja
jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie
z ustawg o zamowieniach publicznych.

2) Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséow ustawy
Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposob
okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

3) Zadania wtasne gminy zwigzane z realizacjq ustalen planu bedg
wprowadzone
do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktorym zostang okreslone
i podane do publicznej wiadomosci terminy oraz sposoby realizacji tych
inwestycji.

\\ S Ieq LM(H (bm bzosd
N

Pierwszy Zastepca Wojta
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Gminy Lesznowola
zdnia ..ocoviiiiiiiene. 2024 r,
Zalacznik4.gmi

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p0zZn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone

Z up. Wait
Miﬂ“-coa, lj/!

rlia | trzennege ~ Marcin Szost
L\} Plerwszy Zastgpca Wojta

Id: C34D9FBC-D32F-4001-8713-2302754F6B5C. Projekt Strona 1



Uzasadnienie
1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr 650/LI1/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu tazy (obszar na zachéd od
Al. Krakowskiej) zmieniong uchwatg Nr 874/LXVIII/2023 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 21 wrzesnia 2023 r. zmieniajacg uchwate Nr 650/LII/2022 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu tazy, ktéra okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.
Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ograniczenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione
sq gtdwnie poprzez okreslenie granic terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terenow z zakazem zabudowy. Wyznaczono granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania, nieprzekraczalne
linie zabudowy, ktore majg uksztattowac linie zabudowy nowych budynkoéow oraz
okre$lono wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace
zabudowe. Parametry nowej zabudowy nawigzujg do istniejacej. Wprowadzono:
tereny zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, tereny ustug Ilub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny ustug, teren produkcji lub
ustug, teren wodociggdéw, tereny wdd powierzchniowych srodladowych, tereny
drdg jako funkcje podstawowe terendw, co jest zgodne ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety planem jest obszarem czesciowo zabudowanym. W celu ochrony
waloréow  architektonicznych i krajobrazowych  okreslono  przeznaczenie
podstawowe terendw, ktére majq nawigzywad do istniejgcej zabudowy powstatej

Id: C34D9FBC-D32F-4001-8713-2302754F6B5C. Projekt Strona 1



w miejscowosci tazy, zachowujac tym samym ciggtos¢ zasad zagospodarowania
nieruchomosci.

c) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktérych okreslono klasyfikacje
ochrony akustycznej dla terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz
wprowadzono ustalenia zakazujgce lokalizacji zaktadow o zwiekszonym Iub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, jak réwniez okreslono zasady
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.
W obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, stanowigce uzytki rolne
klasy  RI-RIII.  Projekt planu miejscowego wymagat przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko, ktdéra byla prowadzona
rownolegle do procedury planistycznej. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali pozytywnie projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

Na przedmiotowym terenie wystepuje zabytek archeologiczny (stanowisko
archeologiczne nr ew. AZP 60-65/1), ktory jest objety ochrong na mocy ustawa
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 ze zm.).

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono
szczegoine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w uzytkowaniu. Plan nakazuje zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
nawierzchni ulic i chodnikow w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi miejscowosci tazy jest to, ze posiada istniejgcg
infrastrukture techniczng tj. wodociag, kanalizacje, prad oraz sie¢ gazowa.
Sprawia to, iz stosunkowo nieduzymi naktadami finansowymi mozna zapewni¢
dostep do ww. infrastruktury, a uzupetnienie istniejgcej zabudowy nie bedzie
w duzym stopniu obcigzac¢ budzetu gminy.

g) prawo witasnosci;

Na obszarze objetym planem miejscowym, przed uchwaleniem niniejszego
planu miejscowego, obowigzywaty:
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1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu tazy =zatwierdzony uchwatg Nr 344/XLII/2006 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 31 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 225, poz. 8421 z dn.
07.11.2006 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu tazy zatwierdzony uchwatg Nr 44/V/2011 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 28 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 96, poz. 3052 zdn.
07.06.2011 r.);

3) czes¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu tazy zatwierdzonego uchwatg Nr 502/XXXIX/2014
Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 5838 z dn. 06.06.2014 r.);

4) czes¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci wsi tazy i Wolka Kosowska obszar III zatwierdzonego
uchwatg Nr 67/VII/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 9 kwietnia 2015 .
(Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 5894 z dn. 03.07.2015 r.);

5)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu tazy =zatwierdzony uchwatg Nr 154/XIV/2019 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 17 wrzesnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 12240 z dn.
28.10.2019 r.).

Ustalenia planu nie wptywajgq negatywnie na wykonywanie prawa witasnosci
w granicach obowigzujgqcego prawa. Realizacja uktadu komunikacyjnego bedzie
wymagata wykupu czesci dziatek przeznaczonych pod drogi.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat
uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie  potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu
miejscowego dla czesci miejscowosci tazy polega na wyznaczeniu terendw
przeznaczonych pod zabudowe w sposdéb kontrolowany, 2z wykorzystaniem
istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz istniejgcej infrastruktury technicznej
co uchroni te czes¢ miejscowosci przed chaotycznym rozwojem zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym jest czesciowo istniejaca
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna,

Id: C34D9FBC-D32F-4001-8713-2302754F6B5C. Projekt Strona 3



telekomunikacyjna, gazowa. Ustalenia planu okreslajq zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej. Dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
planem miejscowym.

k) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii
elektroniczneij;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaty Nr 650/LII/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca
2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu tazy
(obszar na zachdd od Al. Krakowskiej) ogloszono o mozliwosci sktadania
wnioskdw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 16 wrzesnia
2022 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu wptyneto 11 wnioskow, ktore
czesciowo zostaty uwzglednione.

Projekt planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu dniach od
2 pazdziernika 2023 r. do 27 pazdziernika 2023 r. W dnia 24 pazdziernika
2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do dnia 18 listopada 2023 r. kazdy zainteresowany magt ztozyc
uwage do projektu planu.

W terminie sktadania uwag do projektu planu okreslonym w ogloszeniu
o wytozeniu do publicznego wgladu ztozonych zostata 18 uwag, w tym dwie poza
terminem. Trzy uwagi zostaty uwzglednione w catosci, szes¢ zostato
uwzglednionych w czesci pozostate zostaly nieuwzglednione. Wymagato to
ponownego wytozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu.

Projekt planu miejscowego wytozono ponownie do publicznego wgladu dniach
od 2 stycznia 2024 r. do 31 stycznia 2024 r. W dnia 17 stycznia 2024 r. odbyta
sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Do dnia
19 lutego 2024 r. kazdy zainteresowany mégt ztozy¢ uwage do projektu planu.

W terminie sktadania uwag do projektu planu okreslonym w ogtoszeniu
o wytozeniu do publicznego wgladu ztozonych zostata 19 uwag, , w tym jedna
poza terminem. Cztery uwagi zostaty uwzglednione w catosci, pozostate zostaty
nieuwzglednione.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzania projektu planu miejscowego
oraz o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na
tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskow
oraz uwag do projektu planu byto mozliwe w siedzibie Urzedu, za pomoca
poczty, oraz drogq elektroniczng przy pomocy elektronicznej skrzynki podawczej.

Id: C34D9FBC-D32F-4001-8713-2302754F6B5C. Projekt Strona 4



|) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego
oraz o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na
tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z ogtoszeniem, kazdy mdgt zapoznaé sie z niezbedng
dokumentacja sprawy, ktéra byta wytozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy,
w godzinach pracy urzedu oraz na stronie internetowej oraz w Biuletyn
Informacji Publicznej.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje czesciowo
infrastruktura wodociqgowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslajg
zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terendéw oraz =zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie
ochrony przeciwpozarowej z wodociggow oraz z innych zrédet zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Miejscowos¢ tazy potozona jest w bliskiej odlegtosci od:- miasta stotecznego
Warszawy, miast Piaseczna i Tarczyna. Takie potozenie sprawito, iz tereny objete
planem sg atrakcyjne pod katem lokalizacji zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej. Miejscowos¢ posiadajg juz czesciowo istniejacq infrastrukture
techniczng tj. wodociag, kanalizacje, sie¢ gazowa, sie¢ elektryczng, siec
telekomunikacyjng oraz juz wyksztattowany uktad komunikacyjny.

Do projektu planu miejscowego sporzgadzono prognoze skutkdw finansowych
uchwalenia projektu planu, w ktérym przyjeto 10-letni okres analizy od
uchwalenia planu. W analizie okreslono szacowane nakfady zwigzane z realizacjg
ustalen planu oraz szacowane wptywy do budzetu gminy. Projekt planu
miejscowego zostat sporzadzony wraz z prognozg oddziatywania ustalen planu na
srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
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srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig uzupetnienie juz istniejgcej
wyksztatconej infrastruktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej. Zminimalizowato to konieczno$¢ wyznaczenia nowych drog
obstugujgcych obszar planu oraz nieznacznie zwiekszyto transportochtonnosé
uktadu przestrzennego. Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie gtéwnie
poprzez indywidualne S$rodki transportu oraz transport autobusowy.
Projektowany ukfad komunikacyjny drég publicznych spetnia szerokosci
okreslone w przepisach odrebnych, przez co mozliwym jest budowa chodnikow
oraz Sciezek rowerowych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z datq uchwatly Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Na dzien uchwalenia planu miejscowego przeprowadzona ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona uchwatg Nr 938/LXX1/2023
Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata czesciowq
aktualnos¢ w zakresie celdow i wizji rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego
rozwoju i gtdwnych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego studium
zatwierdzonego uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca
2011 ze zmianami. Ustalenia planu miejscowego sga zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym studium.

Ocena aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w gminie Lesznowola przyjeta uchwata Nr 939/LXXI/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata aktualnos¢ miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego objetych przedmiotowa uchwatg.

6. Wptltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu tazy, w ktorej wykazano, ze w przyjetym 10-letnim okresie od
uchwalenia planu, szacowane naktady na jego realizacje mogg by¢ wyzsze, niz
wpltywy do budzetu gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, gminy mogg rekompensowa¢ sobie koszty budowy
infrastruktury technicznej pobierang od wiascicieli nieruchomosci (w niektérych
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przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) optatq adiacencka. Stosownie
do art. 143 ust. 1 przedmiotowg optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata
wybudowana z udziatem S$rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

W celu osiggniecia spdjnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych,
konieczne jest opracowanie wieloletniego programu inwestycyjnego,
zabezpieczajacego srodki w budzecie na realizacje przewidywanych inwestycji.

Z up. Wom
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Marcin Szost
Pierwszy Zastepca Wojta
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